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ABSTRAK

Renti Dwiyanti Septiana : 05410042, Judul Skripsi : ANALISIS KELAYAKAN
INVESTASI WARNET DENGAN PENDEKATAN CAPITAL BUDGETING (Studi
Kasus Warnet Multiplus Duren Sawit, Jakarta Timur), di bawah bimbingan Bapak
Drs. Rahedi Soegeng.

Tujuan Penelitian adalah uniuk melakukan kalkulasi nilai investasi terhadap setiap
perangkat warnet, melakukan perhitungan cash inflow perusahaan selama periode
tertentu, dan melakukan perhitungan serta analisis kelayakan investasi yang
berhubungan dengan Capital Budgeting.

Metode vang digunakan dalam penelitian ini, meliputi perhitungan Payback Period
(PP), Net Present Value (NPV), Internal Rate of Return (IRR), Profitability Index
(PI), dan Break fiven Point (BEP).

Hasil Penelitian berdasarkan perhitungan analisis, investasi yang dijalankan oleh
Wanet Multiplus Duren Sawit adalah layak.

Kesimpulan hasil perhitungan menunjukkan tingkat pengembalian investasi secara
nominal dalam bentuk NPV adalah positif, IRR relatif tinggi, serta jangka waktu
pengembalian relatif singkat, yaitu dua tahun enam bulan. Sebagai masukan untuk
perusahaan, maka diharapkan manajemen perusahaan dapat mempertahankan pola
kinerja yang selama ini dijalankan, dan sistem pengelolaan kenangan khususnya
manajemen kas perusahaan harus didasarkan pada prinsip akuntansi yang akuntable,

Referensi : 13 buku (1991-2007)
Internet, www. bi.go.id
www. multinlus.co.id
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MOTIO

SepucuR Surat Tuhan UntuR Ky, berisi:

Sebab Tuhan, Dia sendiri akan berjalan di depanmu. Dia sendiri akan menyertai
engRau. Dia tidak akgn membiarkan engkau dan tidak akan meninggalkan engkaw;
Janganlah takut dan janganlah pataf hati,

(Ulangan 31: 8)

Surat Tufhan sebagai jaminan perjuangan mengiss

Hari-hari dengan lebih baif dan hebat. . . .

(Renti, 2009)
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BABI

PENDAHULUAN

A, Latar Belakang Masalah

Sebagai sebuah perusahaan, keuntungan merupakan prioritas utama dari setiap
usaha yang dijalankan. Perusahaan yang memproduksi barang dalam bentuk yang
nyata (real) pastilah memperhitungkan kualitas dari produk yang akan dihasilkan.
Ukuran dari kualitas tersebut di antaranya, keunikan bentuk, manfaat barang yang
multifungsi, termasuk daya tahan kegunaan barang. Sedangkan bagi perusahaan
dengan produk jasa, tentu memperhitungkan sejauh mana jasa bisa diberikan sesuai
dengan kebutuhan pasar, baik yang sifatnya bisnis penyewaan, ide atau jasa
konsultasi, maupun pelayanan lainnya. Kedua jenis produk tersebut akan mampu
memenangkan persaingan di pasar, jika didukung dengan modal yang cukup, serta
menjalankan sistem manajemen seefektif mungkin.

Manajemen investasi merupakan unsur penting di dalam sistem ekonomi suatu
perusahaan, dan sumber modal untuk pembiayaan investasi merupakan alat
berwirausaha dalam mengumpulkan keuntungan perusahaan dalam jangka waktu
pendek dan panjang. Salah satu wujud dari investasi di antaranya penyediaan alat-alat
kerja dan produksi serta modal kerja. Dengan demikian, manajemen investasi
berfungsi bagaimana pengaturan dan pengelolaan sub-subsistem yang ada di dalam

sistem ekonomi perusahaan, seperti sistem keuangan, sistem produksi, maupun sistem



pemasaran. Karenanya manajemen perlu dibentuk dan dijalankan oleh sekelompok
orang yang menguasai bidang-bidang kerja perusahaan, serta dilengkapi adanya
peraturan yang mengikat sekelompok orang tersebut, termasuk juga setiap bagian
lainnya. Dengan demikian, keberkaitan kedua unsur ini tampak ketika pola
manajemen mampu mengatur, mengkoordinasikan, dan mengolah wujud-wujud
investasi dalam sistem produksi perusahaan.

Dunia bisnis saat ini, menunjukkan keanekaragaman produk dan jasa. Salah
satu produk yang dihasilkan adalah penyediaan jasa sewa internet. Di masyarakat
dikenal dengan usaha warung internet (warnet). Usaha ini terbilang cukup banyak
tersebar di berbagai kota di Indonesia. Hal tersebut disebabkan selain melihat bahwa
teknologi internet sudah menjadi bagian penting dalam kegiatan masyarakat, seperti
bekeria; membantu kelengkapan informasi pendidikan; kemudahan berkomunikasi
tanpa batasan jarak dan waktu; hingga menjadi media berbisnis; yang diistilahkan
dengan e-binis; media pentransferan dana/uang (e-banking), dan sebagainya. Bukan
hanya itu, bisnis warnet ini pun berkembang pesat ketika para programer komputer
mampu menciptakan fasilitas hiburan dalam berbagai software, yakni game. Fasilitas
game ini dapat diakses secara langsung (online) maupun tidak langsung (offline).
Fasilitas inilah yang menjadi daya tarik konsumen internet dari berbagai latar
belakang usia, pendidikan, dan status ekonomi. Dengan mengenakan tarif berkisar
Rp. 3000 ~ Rp. 10.000,- per jam. Konsumen warnet dapat leluasa menikmati fasilitas-

fasilitas internet.



Akan tetapi, meskipun tari{’ yang dikenakan berada pada batas yang relatif
murah, kepuasan pelanggan bukan hanya memprioritaskan murahnya harga yang
ditawarkan, melainkan kelengkapan alat-alat yang disediakan atau disewakan
tersebut. Hal lain yang harus tersedia adalah sejauh mana paket produk dapat
berfungsi bagus, seperti besarnya jaringan internet yang berhubungan dengan
kecepatan akses internet, tingginya kapasitas memori komputer, suasana nyaman di
sekitar warnet, termasuk juga keahlian para karyawan warnet dalam mengatasi setiap
keluhan konsumen.

Kelengkapan dan tingginya mutu alat-alat produksi inilah yang disebut dengan
investasi warnet, sebab kualitas tersebut mempengaruhi nilai investasi terhadap
warnet. Apabila investasi tersebut semakin tinggi, maka beban biaya modal bagi
perusahaan juga akan tinggi. Namun, di sisi lain merupakan keunggulan bagi
perusahaan dari sisi kualitas layanan, sehingga diharapkan akan memberikan
keuntungan bagi perusahaan.

Penelitian ini mengambil studi kasus di Warnet Multiplus Duren Sawit, yang
berlokasi di daerah Duren Sawit, Jakarta Timur. Dipilihnya warnet ini dikarenakan
alasan adanya investasi ekonomi yang tinggi di dalamnya, seperti telah dipaparkan di
atas. Hal tersebut terbukti dari pengamatan peneliti terhadap ketersediaan alat-alat
produksinya, serta ramainya konsumen yang datang menikmati sewa internetnya.
Tingginya nilai investasi pada warnet, dan tingginya minat masyarakat dalam
menggunakan warnet khususnya di Warnet Multiplus Duren Sawit, merupakan daya

tarik tersendiri bagi penulis untuk mengetahui bagaimana kelayakan investasi tersebut



lengan melihat dan menganalisis tingkat pengembalian investasinya, bagaimana titik

BEPnya, serta sejauh mana profitabilitas yang dicapai oleh Warnet Multiplus Duren

Sawit.

Identifikasi Masalah

Identifikasi masalah berdasarkan latar belakang permasalahan di atas, yaitu :
Masalah kelayakan investasi pada warnet. Terdapat dua unsur yang
berpengaruh terhadap perkembangan dan kemajuan suatu bisnis. Unsur-unsur
tersebut adalah manajemen dan investasi, di mana kedua unsur ini memiliki
nilai-nilai penting yang membentuk gambaran kelayakan suatu investasi
berdasarkan pola manajemen warnet tersebut. Gambaran kelayakan investasi
ini pada akhirnya dapat menentukan seberapa besar keuntungan yang akan
diterima perusahaan sebagai bukti tingkat pengembalian investasi.

Mengukur tingkat pengembalian investasi dengan menggunakan pendekatan
Capital Budgeting, yang meliputi perhitungan Payback Period (PP), Net
Present Value (NPV), Internal Rate of Return (IRR), Profitability Index (PI)

dan Break Even Point (BEP).

Perumusan Masalah

Setelah masalah penelitian telah teridentifikasi, dengan pokok utama masalah

investasi yang ada di Warnet Multiplus Duren Sawit dapat dirumuskan sebagai

berikut :



1. Bagaimana tingkat pengembalian investasi tersebut 7
2. Apakah investasi tersebut layak atau tidak dilihat dari masing-masing metode

yang dilakukan ?

D. Tujuan Penelitian
Berdasarkan paparan permasalahan di atas maka dalam penelitian ini tujuan
yang hendak dicapai adalah:
1. Melakukan kalkulasi nilai investasi untuk setiap perangkat warnet
2. Melakukan perhitungan cash inflow perusahaan selama periode tertentu
3. Melakukan perhitungan dan analisis yang berhubungan dengan capital

budgering

E. Manfaat Penelitian
Penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat dan berkontribusi
terhadap tiga hal berikut ini :
1. Mendapatkan hasil apakah investasi tersebut layak atau tidak
2. Sebagai bahan atau data untuk menunjang pengambilan keputusan, dijalankan
atau tidaknya investasi warnet tersebut
3. Memperoleh masukan bagaimana melakukan analisis investasi khususnya

investasi pada aset-aset riil.



