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ABSTRAK

Abdi Dongoran : 05410009

Analsis Kelayakan Investasi Saham Dengan Pendekatan CAPM, CML dan SML
(studi kasus industri Property

Kata kunci : Prgerakan harga saham, variance, standar deviasi, beta, dan SBI

Hasil analisis : Dari 20 saham perusahaan bidang industri property yang menjadi
sampel penelitian, ada 11 saham perusahaaan yang tingkat return ekspektednya
diatas rata-rata tingkat pengembalian pasar, dan ada 7 ( tujuh) return saham
perusahaan diatas rata-rata suku bunga atau SBI selama tahun 2008. Ada 18
saham perusahaan yang tingkat penyimpangan (standar deviasi) diatas tingkat
risiko pasar, sedangkan tingkat sensitifitas (beta) dari 20 saham perusahaan ada 17
saham yang diatas beta pasar.

Kesimpulan: Saham dengan tingkat pengembalian ekspektasi paling tinggi dari 20
perusahaan bidang property yang menjadi sampel adalah saham perusahaan
Bintang Mitra Semestaraya, Tbk sebesar 0,8213. Sedangkan yang paling rendah
adalah pada saham perusahaan Bakriland Development Sebesar — 0,11890.

Saran : Bagi investor yang ingin berinvestasi saham pasar modal, perlu
menganalisis terlebih dahulu factor-faktor fundamental dan factor-faktor tehnikal.
Daftar Pustaka : 15 buku dan www.finance.com
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BAB 1
PENDAHULUAN
A. Latarbelakang
Perekonomian suatu negara dapat ditingkatkan, melalui beberapa langkah
penting, salah satunya regulasi dibidang investasi. Dengan regulasi tersebut
dibarapkan iklim usaha akan semakin bergairah, sehingga dapat mendorong
pertumbuhan ekonomi.

Investasi merupakan komitmen atas sejumlah dana atau sumber daya
lainnya vang dilakukan pada saat ini, dengan tujuan memperoleh sejumlah
keuntungan dimasa datang. Istilah investasi dapat berkaitan dengan dua macam
aktivitas investasi yang umumnya dilakukan yaitu investasi asset riil (tanah, emas,
mesin, atau bangunan) dan investasi asset financial (deposito, saham atau
obligasi). Seorang investor terlebih dahulu mengetahui konsep dasar investasi,
yang akan menjadi dasar pijakan dalam setiap tahap pembuat keputusan investasi
yang akan dibuat. Proses keputusan investasi adalab pemahaman hubungan antara
return yang diharapkan dan risiko suatu investasi khususnya investasi asset
finansial dapat di perdagangkan di pasar modal yang bertempat di Bursa Efek.

Pasar modal merupakan salah satu alternatif yang dapat di manfaatkan
investor dalam melakukan investasi. Pasar modal memberikan jasa yaitu
menjembatani hubungan antara pemilik dana (investor) dengan peminjam dana
(emiten) dalam hal ini adalah perusahaan yang Go-Public. Peran investor di pasar

modal sangat penting, karena merekalah pelaku utama di pasar Bursa.



Pasar modal adalah tempat atau sarana bertemunya antara permintaan dan
penawaran atas instrumen keuangan jangka panjang, umunya lebih dari satu tahun.
Hukum mendefenisikan pasar modal sebagai kegiatan yang bersangkutan dengan
penawaran umum dan perdagangan efek perusahaan publik yang berkaitan dengan
efek yang diterbitkannya serta lembaga dan profesi yang berkaitan dengan surat
efek. Disamping itu pasar modal dapat mendorong terciptanya alokasi dana yang
efisien, karena dengan adanya pasar modal maka pihak yang kelebihan dana
(investor) dapat memilih alternatif investasi memberikan return yang paling
optimal, Ini terlihat dalam transaksi yang terjadi di pasar modal yang sudah
dirasakan kehadirannya secara meluas oleh masyarakat yang tercermin dari
banyaknya perusahaan-perusahaan yang Go-Publik. Kemudian dapat dilibat dari
data indeks harga saham gabungan (IHSG) yang berfluktuasi seperti yang terjadi
di tahun 2008.

Indonesia merupakan sebagai Negara yang sedang berkembang dengan
pertumbuhan penduduk juga tinggi. Hal ini merupakan peluang investasi,
khususnya investasi pada industri property. Sehingga pemerintah berupaya dalam
menarik investor baik dalam negeri maupun luar negeri dengan tujuan untuk
membangun infrastruktur (perumahan, gedung atau jalan). Sejalan dengan
kemajuan dalam era globalisasi maka untuk mencapai tujuan tersebut periu
dukungan baik pemerintah maupun insvestor.

Pada dasarnya setiap investor memiliki tujuan tertentu yang ingin di capai
melalui keputusan yang diambil. Secara garis besar sasaran yang ingin dicapai

oleh investor adalah pertumbuhan pendapatan. Pengambilan keputusan investasi



jangka panjang harus mempertimbangkan faktor ketidakpastian dimasa yang akan
datang. Dalam stuasi yang aktual hasil yang diperoleh pada masa yang akan
datang akan selalu mengandung risiko.

Investasi surat berharga atau efek (saham dan obligasi) sangat menarik
karena memungkinkan untuk mendapat keuntungan yang layak. Namun seiring
dengan adanya keuntungan (refurn) tersebut juga akan mengandung risiko. Ada
dua risiko yang mungkin terjadi yaitu risiko sistematik dan risiko tidak sistematik.
Risiko sistematik (risiko pasar) adalah risiko yang selalu melekat disetiap saham
atau risiko yang tidak dapat dihindarkan (didiversifikasikan) karena mempunyai
pengaruh yang sama terhadap semua surat berharga.Sedangkan risiko tidak
sistematik adalah risiko khusus yang dapat diversifikasikan. Permasalahan risiko
dan tingkat pengembalian dalam investasi merupakan persoalan yang menarik
karena antara ekspektasi investor tentang return seringkali tidak sesuai kerena
adanya jenis risiko tersebut. Berdasarkan latar belakang tersebut maka penulis
bermaksud mengangkat permasalahan dalam skripsi dengan judul Amnalisis
Kelayakan Investasi Saham, dibidang indusiri Property.

B. Identifikasi Masalah
Untuk mempermudah penelitian maka terlebih dahulu diidentifikasi
masalah dalam penelitian ini adalah sebagai berikut :
1. Adanya risiko sistematik yang ?tidak dapat di hindarkan oleh para investor
pada pasar saham.
2. Expected return saham belum dapat dipastikan apakah mampu

mengkompensasi tingkat risiko yang harus ditanggung oleh investor.



3. Adanya penyimpangan tingkat pengembalian pada pasar saham.
C. Perumusan Masalah
Adapun perumusan masalah penelitian dalam penelitian ini yaitu:

1. Apakah tingkat risiko sistematik (beta) sesuai dengan tingkat
pengembalian yang di tanggung oleh investor saham property.

2. Apakah return saham property sudah mampu mengkompensasi tingkat
risiko yang harus ditanggung investor.

3. Apakah hubungan tingkat pengambilan (expected rerurn) dan resiko
(standar deviasi) dari saham industri property dapat menghasilkan nilai
yang optimal.

D. Tujuan dan Manfaat Perelitian

I. Tujuan Penelitian

Penelitian ini, bertujuan untuk menganalisis tentang:

1. Risiko pasar atau sistematik risk (beta) dan Standar deviasi pada saham
industri property.

2. Tingkat pengembalian (expected return) dengan tingkat resiko yang
ditanggung oleh investor.

3. Hubungan tingkat pengembalian (expected return) dengan tingkat risiko
(standar deviasi) dari saham property apakah menghasilkan nilai yang
optimal.

I1. Manfaat Penelitian
Manfaat yang diharapkan dengan tercapainya tujuan penelitian ini adalah

sebagai berikut:



1. Dengan mengetahui tingkat pengembalian (expected return) , tingkat
risiko (standar deviasi) dan sistematik risk (beta) maka dapat
memberikan informasi mengenai kondisi saham-saham industri
property layak atau tidak layak menjadi pilihan portofolio investasi.
2. Dapat diperoleh gambaran tentang peluang-peluang investasi yang
paling baik dari saham bidang property.
E. Pembatasan Masalah

Dalam penelitian ini ,fokus hanya pada saham bidang industri property.
Dengan menganalisis mencakup; tingkat return {(expecfed return) dan tingkat
risiko (stendar deviasi) atau sistematik risk (beta) dengan pendekatan capital asset
pracing model (CAPM). Periode data yang dipergunakan adalah bulan januari

2008 sampai dengan desember 2008.



