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ABSTRAKSI

A, Nama/Nim/Nirm  : Richard Saragi/92429010/923 123340250073
B. Judul Skripsi : Agunan Pada Sistem Kredit Perumahan
PT Bank Dagang Negara (Persero)
C. Jumlah Halaman  : Pengantar VI, jumlah halaman skripsi 87
D. Kata Kunci : Jenis Agunan, Syarat Agunan, Fungsi Agunan, Analisa Agunan
E. Isi Abstraksi

1. Tujuan Penelitian
Dilakukan untuk mengetahui sejauh mana syarat-syarat apabila seseorang/badan
ingin memiliki perumahan khususnya pada PT Bank Dagang Negara (Persero).

2. Metode Penelitian
Dalam mengumpulkan data dipergunakan teknik survey dengan melakukan
wawancara disertai questioner,
Data sekunder diperoleh dari kepustakaan (library research).

3. Hasil Penelitian
Dari hasil analisa penelitian bahwa Agunan adalah Syarat utama dalam hal
pemberian kredit perumahan pada PT Bank Dagang Negara (Persero).

4, Kesimpulan dan Saran
Karena kredit salah satu usaha pokok perbankan yang memiliki resiko tinggi,
maka keberadaan lembaga jaminan akan menciptakan kepastian hukum
mengenai jaminan, dan disamping itu Agunan kredit harus cukup karena
berfungsi sebagai alat pengaman bagi Bank.
Sebagai saran, dalam menilai barang Agunan kredit hendaknya PT Bank Dagang
Negara (Persero) selalu menggunakan perusghaan jasa penilai sehingga
kemungkinan adanya permainan harga antara petugas Bank dengan debitur
dapat dicegah.
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BAB I

PENDAHULUAN

Pembangunan nasional yang dicanangkan pada awal
pemerintah Orde Barw hingga sekarang ini telah
menun jukkan hasil yang nyata.

Hal ini ditandai dengan naiknya pendapatan perkapita
rata-rata penduduk Indoneeia.

Keberhasilan tersebut diatas tidak terlepas

dari peranan perbankan sebagai agen pembangunan yang
member ikan arah pembiayaan terhadap sektar usaha
masyarakat maupun usaha dibidang perumahan.
Dalam peranannya sebagai agen pembangunan, dunia
perbankan dituntut untuk selalu siap menyediakan dana
vang dibutuhkan dunia usaha sebagai pelaku ekonomi
nasional.

Untuk melakaanakan peran  tersebut galah
satu kegiatan pokaok perbankan adalah menghimpun dana
dari masyarakat dalam bhentuk simpanan dan kemudian
menvalurkan dalam bentuk kredit.

Seiring dengan perkembangan ekonomi yana semakin
meningkat tentu pula akan diikuti meningkatnya
perkembangan akan kredit.

Dimana kredit 1ini sebagai salah satu usaha pokak




perbankan mempunyai pengaruh yang sangat - erat dalam
kehidupan perekonomian nasional. Pemberian kredit vyang
gelektif dan terarah dapat menunijang dan mendércng
terlaksananya pembangurnan ekoromi  nasional, sehingga
bermanfaat bagi masyarakat.

Namun pemberian fagilitas kredit ini tentu saja

memer lukan agunan demi  keamanan pemgembalian kredit

tersehbut.
Jalam menyalurkan pemberian Agunan Kredit
perumahan pada masyarakat, dunia perbankan kenudian

dihadapkan kepada berbagai masalah yang cukup komplek

antara lain @

1. Di masyarakat terdapat ribuan jenis usaha dan setiap
usaha harus dipabhami ocleh aparat perbankan, disamping
itu antara jenis usaha lainnya mempunysl masalah yang
berbeda-beda.

2. Perkreditan mempunyai gifat kaugalistis artinya
masalah pada debitur satu sama lainnya berbeda,
untuk itu perbankan harus mempunyal daya
analistie yang taljam dan secara cepat haruve mampu
mengantieipasi masalah-masalah tersebut.

3. Pertumbhuhan penduduk dan  standar kehidupan rakyat
Indonesia sebagaimana tercermin dari GNPnya vyang
meningkat itu, maka kebutuhan 'perumahanpun

meningkat pula disamping kebutuban akan
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pendidikzan, kesshatlan. kegepakatan ker ja dan
sehagainya.
Pemerintah menugaskan lembaga perbankan untuk dapat

membantu meningkatkan kebhutuhan perumahan bag

b

magyarakat demngan memberikan kredit PErUmRMEn
bagi masyarakat dengan memberikan kredit perumahan
karena salah satu tugas pokok perbankan adalah
mendorong untuk pemilikan rumah.

FT Bank UOagang Negara (FPersero) adalah =atu
lembaga perbankan vyang diberi kepercayaan oleh
pemerintabh  untuk mengelcla dan memberikan kredit
pemilikan  rumah / KPR kepads golorngan masvarakat
yang berpenghasilan rendah dan menengah agar dapat

menempati rumah sederhana.

Kegiatan kredit perumahan banyak menyangkut
ketentuan perundang-undangan, peraturan-peraturan
pemerintah MIUDUT kebi jaksanaan—kebi jakeanaan
pemerintah yang sering berubah-ubah dari waktu
kewaktu serta perkembangan dibidang dunia usaha

penyediaan perusahaan.

Sebagaimana lazimnya dumis usaha perbankan dihadagkan
kepada persaingan antara Barnk dalam memasarkan
kreditnya, maka dunia perbankan dituntut bekerija
secara profesional dengan efesiensi vang tinggi serta

dapat menciptakan produk / jasa baru bagi masyarakat




luas.

7. Dieamping peresnalan-persoalan diatas, dunia perbankan
juga tidak kalah pentingnya eeperti sumber daya
manueia (tenaga yanq terampil,., berdedikasgi, memiliki
integritase tinggi dan juijur).

Manajemen, organisasi permodalan /keuangan serta
pengawasan merupakan sisi lain yang bergerak dibidang
perbankan sepanjang waktu.

Untuk mengatasi persocalan—-persocalan diatas

mana jemen perbankan harus mampuy untuk membuat kebijakan

perkreditan, khususnya kebijakan kredit perumahan vyang
aman karena pendapatan Bank sebagian hesa: diperoleh
dari kantribuei bunga kredit yang digalurkan
kemaeyarakat.
A. Latar Belakang

Bertitik +tolak dari uraian tersebut diatas,

maka penulis berkeinginan untuk menyusun sebuah skripsi
dengan Judul:

“AGUNAN FADA GSISBTEM KREDIT PERUMAHAN PT BANK DAGANG
NEGARA (PERSERO)

Mengingat demikian pentingnya Jiaminan dalam penentuan
pelaksanaan, pemberian kredit perumahan kepada
nasabahnya maka didalam hal ini pihak Bank pun dituntut

memper lakukan barang jaminan eecara sungguh-sungguh.




Sebelum sampai kepada pemutusan pemberiam kredit
perumahan kepada nasabahnya. terlebih dahuly pihak Bank
melakukan analisa untuk mereliti dan menilai terhadap
permohoran kredit perumabarn nasabazh., Analisa yarng
dilakukan tersebut meliputi aspek vyuridis pemasaran,
teknis, komersizl dan zespek soeizl ekoromis. Barang
Agunan  kredit dalam situasi kondisi perekeromian yarg
bagaimanapur tetap menjacdi pertimbangan dalam proses
pemutusan  kredit perumahan. Oleh sekab itu peranan  PT
Bank Dagang Negara (Fersero) sangat penting dewasa ini
dalam membantu masyarakat, sebzb perumahan  merupakan
kebutuhan primer vang sangat penting artinye bagi setiap
orang khususnya kepada golongan masyarakat
berpenghasilan rendah dan menengah walaupun pengambilan
kredit perumahan disertai dengan agunan-agunannya
sebagai pengaman dari kredit perumahan.

B. Perumusan Masalah

Fenulis menggunakan analisa Agunan dalam kredit
perumahan vang merupakar salah =zatu dari sekian aspek
yang harus dipertimbangkan dalam menentukan calan
nasabah bagi Bank bersangkutan.

Agunan dalam kredit perumahan merupakan salah satu
elemen dari prinsipo kehati-hatian vang harus
diperhatikan oleh dunia perbankam kalau tidak ingin

menderita herugian vang fatal.




Manajemen Eank vyang haik khususnya menjamin
perkreditan harus memperhatikan aspek Agunan dalam

menyalurkan kreditrnva kemasyarakat,

Agunan dalam kredit perumahan mempuryai fungsi sebagai
alat pengaman bagi Bank vang berzsangkutan manakezla
debitur tidak dapat memenubi perjaniianm kreditnya
(cidera Jjaniji), vang diberikan oleh PT Bank Dagang

Negara (Fersero) didalam gemberiam kredit.

Dengan  katz lain Agunan merupakan syarat utama  didslam
pemberian kredit perumahan pada FT Bank Dagang Negara
(Ferserc).

Oleh sebab itu dalam situzael perekonomian yvang
bagaimamapun aspek jaminan kredit tetap menduduki tempsat
penting dalam policy perkreditan Bank.

Karena demikian pentingnya barang Aqunan dalam pernentuan
pelaksanaan pemberian kredit perumahan kempada
nasabahnya, maka dalam hal ini pihak Bank pun  ditunmtut
untuk memperlakukan bararng jaminan ini secara sungguh-
sungguh.

Ada dua aspek yang haruse diperhatikan didalam nilai
barang Agunar, yaitu aspek Ekornomis dan aspek Yuridis
Aspek Ekonomis adalah aspek vyang berhubungan derigan
nilai jual dari barang Agunan itu apabila barang Agunan
tersebut dijual dipasar bebas dengan pengorbanan  varg

sekecil-kecilnva.




Sedangkan aspek Yuridis adalzh seqgala sesuatu pemilikan
barang Agunan dapat dibuktikan secara sah sesuail dengan
hukum dan perundangan—undangan yang berlaku.

Barang figunan vyang diserahkan nasabah sebagei
Agunan kredit perumahan harue mempunyai nilai eskonomis
yang tinggi disamping barang tersebut mudah umtuk dijual
sewaktu—-waktu apabila ternyata debitur tidak mampu untuk
melunasi kreditnya.

;. Maksud dan Kegunaan

Dalam melaksanakan aktivitasnya PT Bank Dagang
Negara (Persera) Juga  turut serta  berperan didalam
mensukseskan pembangunan nasional vyvang sedang giat-
giatnya dilaksanakan. baik secara lanasung maupun tidak
langsung.

Bank adalah badan usaha yamna menghimpun dana dari
masyarakat dalam bentuk simparan, dan wmenvalurkannya
kepada masyarakat dalam rangka meningkatkan taraf hidup
rakyat banvai. 2L

Salah satu peran vang dilakukan adalah membantu

masyarakat didalam hal pemberian kredit, vang penulis

1), Brs. Moh. Dimyati, Urndang-undang namar 7 tahun

1992 tentang Ferbankan Han Sembilan Paket Kebiijak-

ganaan Bidang Kevanogan Moneter Dan Perbankan. hal 8




maksudkan adalah kredit perumahan yvang disalurkan oleh

FT Bank Dagang Negara (Fersero) kepada masyarakat.

Adapun Agurnan dalam kredit perumahan yarng

diberikarn aleh naszbah ialah :

1.

Agunan benda bergerak yaitu surat-surat berharoa

Bimanz kegunaannya sebagail Agunan atas kredit

pemilikan rumah bila suatu saat diperlukan PT  Bank

Dagaryg Negara (Ferserc) mudah memperjual-belikan

diburea pasar uang dzn modsl atau diival pada Banik,

vakni dengan cara mendiskontokannya.

Adapun  jenis surat berharga yang boleh diterima

sehagal Agunan dalam kredit perumahan vaitu :

a&. Surat gudang

b. Saham—saham vang diperjual-belikzan dipasar uvang
dan modal.

c. Sertifikat deposito vang dikeluarkan olenh lembaga
perbankan vang dijamin cleh Bank Indoresia.

d. FPromes—promes vyana diendosir olen Bank Indonesia

Agunan benda tidak bergerak yaitu rumah  dan  tanah
vang dibiayai menurut Undano-undang No. 5 tahun 1960
tentang peraturan dasar pokok-pokok Agrarizs, paszl 4
ayat ! dan pasgal 146 hak atas tanah, dimana rumah dan
tanah yang dibeli dengan kredit w@wemilikan rumah
dijaminkan kepada FT Sznk Dagang Neqgara {Persero)

selama kredit helum lunas, kredit hak-hak atas

’




tamah diikat dengan cara hipotik sebagzai  pengamarn
kredit.

0. Metode Pernelitian

Sumardi Suryabrata dalam bukunya "Metodolagi
Fenelitian" mendefinigikan pernelitian sebagai guztu
proses., vyaitu : Suatu rangkaian langkah-langkah yang
dilakukan secara teremcana clar gistimatie gurra
memperoleh  pemecahan masalah atau mendapatkan  jawaban
terhadap pertanyaan-pertanyaan tertentu. 2

Untuk memperalel data vang pernulie perlukan
dalss  rangka pernyusanan skripsi ini, penulis beruveaha
mengusulkan  data keterangan dengan langkah=~largkah
sebagai berikut :

1. Tipe Fenelitian
. Normatif/penelitian kepustakaan (library research)
Yaitu penelitian melalui bahan-baham kepustakaan
baik berupa peraturan perundang-undangan atau
tulisan lainnya yang berkaitan dengan masalah yang
sedang ditulis,
Penelitian kepustakaan digini tidak hanva berupsa

teori-teari vyang telah matang siap untuk dipakai

tetapi dapat pula berupa hasil-hagil penelitian

2}, Buryabarata Survadi. Metedologi Fenelitian, PT Rais

Graftindo Persada, Jakarta, 1994, hkal 59

=




yang masih memerlukan penguiian kebenarannya.

b. Empiris/pernelitian lapangan (field research)

10

-

Yaitu penelitian diluar metode kepustakaan dengan

mengadakan Wwawancara segara langsung dengan

peganal staf dan pegawai lainnyva yang mempunyai

tugas pada wrusanm kredit pada PT Bank Dagang

Negara (Persero) di kantor cabang.
2, Tata cara pemgumpulan data

Dalam pengumpulan dats sesusi dengan metodologi

yang

digunakar ocleh penulis, data diperoleh dengan cara :

a. Mengumpulkan dan mempelajari bahan—~bahan tertulis

vang ada kaitannya dengan penyusunan skripsi
b. Mengadakan wawancara dengan pejabat / petugas

Bank [agang Negara (perserc ) vyang hkerkai

imi.

PT

tar

langsung permasalahan dengan menggunakan daftar

pertanyvaan (guesticoner).

E. Sietimatika Penulisan Skripsi

Dalam uraian ini penulis jelaskan secara singkat

mengenal bab perbab untuk sekedar mendapat gambaran.

Sedangkan permasalahannya dibagi atas 5 (lima) bab, yaitu

BAB I ¢+ Bab ini merupakan bagian pendahuluan  yang
menguraikan tentanyg latar belakarny.,

3. P. Joko Subagyo. Metode Penelitian Oalam Teori fan

Praktek, Jakarta. Rineka Cipta., 1991, hal 8§

-
-
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ceErumusan  mazsalah,. makesud dan tujuarn,
metode penelitian vang diguaakan dan yang

terakhir- adazlarn gistematika pernulisan,

Sab ini verisikan penielasan tenmtang
tesri—-tear: varg melandas! perngertian
UL Fredit, oengertlan LEILITy Agunar

Kredit, jenis-jenis Agurnan ¥redit, syarat-
syarat Agunan Kred:it dan  fungei Agunan

redit.

a3
jul
o
V-
.
Ve

herisikan peacielasan tentang

keadaan / gambaran umum perusabaan  secara

zinglat varg menyangrut gejarah
Dercuyinve. slvaklicr organisasinyga, Drdang
ugaha cabang. perkembangan usaha clan
perkemosngan FT Bark Jagang Negars

Bab iri ity dari pembanasan skripesi
varng renulis susun, vaitu meliput:
pembanasan  mengenal araliss Agunan kredit
untul  FPerumahan, wnsur  sengaman kredit
dalaun  perumshan. pengikat agunan krediti.
serta masalah-masalah dan Upaya—~uEaya
dalam menyelesaikan masalah  yvang timbul

garil SIQuUnan kredit perumahan can




BAB

pengembangan agurnan kredit perumahan.

Bab ini sebagai rangkuman atas hagil
vang diperaleh dari seluruh bab yang
diuraikan dalam suatu kesimpulan dan

kemudian penulis memberikan saran-saran
vang bergurza  untuk penvempurnaan dalam

Kredit Ferumahan FT Bank Dagang Negara

(Ferseral.




