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Absirak

Pelanggan  batako  diwilayah Cimanggis Depok masih  cenderung
menggunakan batako untuk membangun rumah maupun renovasi dan kebutuhan
pembangunan  lainnya.Produsen  sekarang ini mengalami permintoan yang
meningkat dengan produkst vang ada belum cukup untuk memenuhi permintaan
pasar yang Ssemakin meninghkat dan masih kurangnya produsen industri
maunufaktur  batako diwilayah Cimanggis Depok,melihat  fenomena  seperti
tersebut terinspirasi seorang calon sarjana untuk melakukan penelitan usaha
industri manujokiur batako tersebut,

Untuk mengenal lebih luas wsaha industri manufaktur batako ini perlu
dilokukan  penelitian dengan menggunakan studi  kelavakan Usaha.  Studi
kelayakan usahadapat ditinjav davi aspek — aspek yang ada diantaranva adalah
aspek pasar dan pemasaran,aspek leknis dan feknologis serta aspekekonomi dan
Jinansial Dalam  aspek  pasar  melakukan analisis  proyeksi  permintaan
pelanggan& produksi pesaing,untul aspek teknis & teknologi merancang peta
rakitan & proses operasi serta rancangan layout fata letak pabrik,sedangkan
aspek ekonomi & finansial menganalisis kebutuhan investasi perhitungan secara
akutansi  biaya dan kriteria investasi dalam memilih peralatan teknologi,
memperhatikan  ketiga aspek fersebut maka dapat diketahui apakah  suatu
usaha/industri dapat dikatakan layak atau tidak,serta memilih teknologi yvang
tepat untuk digunakan .

Penulis mendapatkan hasil dari pengumpulan dan pengolahan data
analisis aspek pasar dan pemasaran dapat diketahui besarnya market potensial
yang ftersedia sebesar 66,7% pada peridoe ke 6 serta besarnva market shave
sebesarangkanya 26,4%. Pada aspek teknis dan teknologis dapat diketalui bahwa
Operasi kegiatan pada rakitan ada 5 operasi sedanghkan pada peta proses operasi
ada 5 kegiatan operasi, Pada analisis kriteria investasi dapat diketanhui pada
penggunan teknologi modern, net persent value sebesar Rp43.806.484,- Internal
Rate of Return teknologi modern sebesar 33%,Diskon faktor 153% dan Net B'C
13ONPY > 0IRR>DE dan NET B'C = 1), sedangkan pada teknologi manual net
present value sebesar Rpl0.638.758,- Internal Rate of Return sebesar
26%,Diskon faktor 15% dan Net B/C 1,2H(NPV »0,IRR>DF dan NET BCn
=1} hasil analisis yang dikemukakan maka dapat dilatakan usaha ini feasible dan
tekmologi yang digumakan telmologi modern.

Kata Kunci: StudiKelayakan,AspekPasardanPemasaran, AspekTeknis

danTeknologis,AspekEkonomidanFinansial
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BAB |

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang Masalah

Dengan melihat berkembangnya pembangunan properti
perumahan untuk type rumah menengah keatas dan menengah kebawah
maupun perbaikannya, yang diiringi kemajuan teknologi manufakiur
sebagai industri penunjang kebutuhan tersebut melihat perkembangan
tersebut terinspirasi ide untuk membuat usaha manufaktur yang memasok
produk material bangunan yang memiliki permintaan cukup tinggi
dimasyarakat secara ekonomi bermodalkan fidak terlalu besar contoh:
Bata merah,Batako dan [ain-lain,produk tersebut diproduksi oleh industri
manufakiur kapasitas kecil (Home Industry),dengan meningkatnya
permintaan batako dari pengalaman saya sebagai sales batako diwilayah
DKI Jakarta & sekitarnya, khususnya untuk wilayah Jakarta Timur industri
tersebut mengalami kelebihan permintaan dari produksi yang ada, dengan
melihat dan belajar dari pengalaman tersebut Industri manufaktur batako
pada waktu sekarang ini diproses dengan manual,semi otomatis dan
otomatis tergantung pada kebutuhan produksinya untuk bahan bakunya
sama untuk manual,semi otomatis dan otomatis vaitu : pasir,abu
batu,semen dan pendukung air,batako untuk waktu sekarang ini masih
diperlukan sebagai alternatif pengganti material bangunan lainnya

walaupun muncul produk baru material di wilayah Jakarta dan sekitarnya,

1



dengan mellihat peluang seperti itu terdorong untuk menekuni usaha
industri batako yang menguntungkan dan menjanjikan pasarnya, dengan
melihat dan mengacu pada beberapa industri batako yang tergolong
sukses biarpun berjalan dalam wakiu relatif singkat,seperii halnya yang
terlihat di industri batako yang berada di Cimanggis Depok.Dengan situasi
yang selalu kelebihan permintaan karena masih jarang industri batako

diwilayah tersebut dan permintaannya belum terpenuhi semua.

Akan tetapi suatu rencana pembuatan industri batako memeriukan
pemikiran yang matang dengan memperhatikan tinjauan-tinjauan bisnis
yang dapat dikaji melalui studi kelayakan yang baik.Studi kelayakan yang
baitk pada dasarmnya mencakup 3 hal pokok yaitu aspek pasar dan
pemasaran,aspek teknis dan teknologis, aspek ekonomi dan finansial.
Suatu studi kelayakan vyang dikaji secara cermat akan dapat
menghasilkan pertimbangan bagi investor untuk dapat memutuskan
apakah proyek tersebut layak untuk diinvestasikan. Sehubungan dengan
hal tersebut maka judul untuk tugas akhir ini adalah ANALISIS STUDI

KELAYAKAN INDUSTRI MANUFAKTUR BATAKO



1.2  Perumusan Masalah

Berdasarkan latar belakang masalah diuraikan diatas,maka

penulis merumuskan masalah sebagai berikut:

1. Bagaimanakajian Industri manufaktur batako dengan
memperhatikan aspek pasar dan pemasaran.

2. Bagaimana Kajian aspek teknis dan teknologis melakukan
rancangan peta rakitan, peta proses operasi dan Lay Out tata
letak pabrik.

3. Bagaimana kajian aspek ekonomi dan finansialdalam

memperhitungkan pemilinan teknologi.

1.3 Pembatasan Masalah

Mengingat begitu kompleksnya permasalahan maka periu adanya
pembatasan masalah dalam penelitian ini agar tujuan pembahasan ini
menjadi lebih terarah untuk mencapai sasaran yang diniginkan. Adapun

pembatasan masalahnya adalah sebagai berikut:

1. Data yang diperoleh dari bisnis yang sejenis dianggap benar.

2. Penulis mengasumsikan bahwa faktor — fakior yang mempengarunhi
permintaan produk, tidak akan banyak berubah dimasa mendatang.

3. Selama penelitian berlangsung dianggap tidak terdapat perubahan
kebijaksanaan pemerintah.

4. Aspek lainnya selain aspek pasar dan pemasaran,aspek teknis dan

teknologis,serta aspek ekonomi dan finasial tidak dibahas.



1.4

Penelitian hanya dilakukan di Indusitri Manufaktur Batako Cimanggis

Depok.

Tujuan Dan Manfaat Penelitian
Tujuan penelitian :

1. Menganalisis aspek pasar dan pemasaran

2. Menganalisis aspek teknis dan teknologis melakukan rancangait
peta rakitan,peta proses operasi dan layout tata letak pabrik.

3. Menganalisis aspek ekonomi dan finansial dalam perhitungan

pemilinan teknologi industri manufaktur batako.

Manfaat penelifian:

1. Penelitian bermanfaat bagi mahasiswa dan pembaca untuk
dapat melatih kemampuan dalam memahami permasalahan
yang terjadi dalam suatu pengkajian bisinis sehingga dan
menambah wawasan.

2. Bagi penanam modal,penelitian ini dapat dijadikan suatu bahan
pertimbangan,saran-saran dan masukan - masukan uniuk
menjadi  alternatif pilihan pengembangan wusaha dan

pengamanan investasi.



15 Metodelogi Penelitian

Untuk menganalisis dan memecahkan masalah yang berkaitan

dengan permasalahan yang ada serta dapat memberikan hasil yang baik,
perlu adanya observasi atau penelitian, dalam hal ini untuk
mengumpuikan atau memperoleh data-data yang memiliki relevansi maka

penulis mengumpuikan data dengan cara :

a. Penelitian iapangan
Penelitian ini dilakukan secara langsung ke lapangan yang
dimaksud untuk mendapatkan data primer. Data primer itu sendiri
merupakan suatu data yang didapat dari pengamatan langsung dan
dapat dilakukan melalui wawancara dengan pimpinan dan
karyawan serta meninjau tempat kegiatan.

b. Penelitian kepustakaan
Penelitian ini dilakukan dengan membaca buku pustaka yang
relevan dengan topik penelitian baik diperpustakaan maupun
sumber- sumber lainnya terkait dengan penelitian sebagai data

sekunder.



1.6 Sistematika Penulisan

Agar memudahkan pemahaman pokok bahasan, maka penulisan

Tugas Akhir ini disusun secara skematis praktek yang terbagi dalam

beberapa bab yaitu :

BAB |

BAB i

Bab Il

Bab IV

PENDAHULUAN

Bab ini berisi tentang uraian mengenai latar belakang masalah,
perumusan masalah, pembatasan masalah, tujuan dan manfaat

penelitian, metodelogi Penelitian dan sistematika penulisan

LANDASAN TEORI

Bab ini berisi tentang teori-teori yang digunakan dalam
penyelasaian masalah dan berhubungan dengan topik

permasalahan.
KERANGKA PEMECAHAN MASALAH

Bab ini berisikan uraian mengenai langkah-langkah yang harus

dilakukan untuk pemecahan permasalhan yang akan dibahas.

PENGOLAHAN DATA

Bab ini berisikan penguraian data — data yang dikum[ulkan dan
digunakan untuk mendukung pemecahan masalah serta acuan

dari analisis yang akan dilakukan pada bab berikutnya.



BabV  ANALISIS

Bab Vi

Bab ini berisikan analisis terhadap permasalahan berdasarkan
data-data yang diolah sehingga permasalahan dapat dipecahkan

sesuai harapan.
KESIMPULAN DAN SARAN

Bab ini berisikan tentang kesimpulan secara keseluruhan dari
pengolahan dan analisis data serta saran yang digjukan

penulisguna suatu perbaikan.



