6.1

6.2

BABVI

PENUTUP

Kesimpulan

1. Dengan adanya aplikasi ini, data-data mengenai tenant serta laporan
penyimpanannya akan lebih aman.

2. Dengan menggunakan aphkasi int yang dirancang dengan menggunakan
Visual BasicNet dapat mengefisienkan waktu sehingga menghasilkan
kerja yang maksimal.

3. Dengan menerapkan sistem baru vang terkomputerisasi maka proses
pencarian data akan lebth mudah.

4. Data yang tersusun dengan rapi dalam database membuat pelayanan akan
informasi kepada tenant menjadi lebih baik dan lebih cepat, serta
pengendalian laporan akan lebih mudah

Saran

1. Sebaiknya sistem usulan yang sudah ada dikembangkan menjadi sistem
aplikasi secara online, bertujuan untuk memudahkan tamu dalam
memesan ruang kantor yang mereka butuhkan,

2. Seiring berkembangnya teknologi, akan terjadi pula peningkatan
kebutuhan sehingga menyebabkan pula sistem yang sudah berjalan pada
saatnya nanti tidak mampu lagi memenuhi kebutuhan manajemen
maupun pihak lain yang terkait. Maka dari itu pada saatnya nanti periu
dilakukan pengembangan sistem. Aplikasi ini juga harus selalu di update

setiap waktu sesuai dengan perkembangan.
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PERJANIIAN SEWA MENYEWA

Penanjian Sewa Menyewa i dibuat dan diadakan pada tanggal
vang tercantum dalam butir 1 *Terms of Lease’ oleh dan antara:

73

LEASE AGREEMENT

This Lease Agreement &5 made and entered into on date specified
in point 1 of the Terms of Lease by and between:

Badan Kerjasama Graha Pratama

sebuah badan kerjasama yang didirikan menurut dan berdasarkan
undang-undang Negara Republik Indonesia, berkedudukan di

a limited liability company organised and existing under the laws
of the Republic of Indonesia, having its office a

Gedung Graha Pratama,
Jalan MT. Haryono Kav 15
Jakarta 12810

{selanjutnya disebut “Pemberi Sewa')} scbapai pihak pertama; dan
FT Daysmitra Telekomunikasi.

sebuah perusghsan yang didirikan menurnt dan berdasarkan
undang-undang Negara Republik Indonesia, yang tercantum dalam
butir 2 dari “Terms of Lease’

{selanjutnya disebut “Penyewa™) sebagai pihak kedua.

reerrirereree —— KESEPAKATAN

(hercinafler called the *“Lessor™} of
PT Dayamitra Telekomunikasi.

the one part, and

a company organised and existing under the laws of tha Republic
of Indonesia, & specified in point 2 of the Terms of Lease

(hereinafter called the “Lessee™) of the other part.

WITNESSETH

Pemberi Sewa sebagai pengelola yang sah atas Gedung,
sebagaimana dimaksudkan dalam perjanjian ini, menyewakan dan
Penyewa sctujn uniuk menyewa Ruang Sewa berdasarkan syarat-
syarat dan ketentuan-ketentuan yang disebutkan dalam ‘Terms of
Lease’ dan General Conditions of Lease

by OFMGO1, Docurment Mumbar SO-MG-08
Fibe Numnbsr | RTVC MW DADMGHES MENT-GASDMG-06' S TANDGANGP

The Lessor as the registered owner of the Building, hereinafter
defined, leases and the Lessec takes on lease, the Premsses,
hereinafler defined, under the following Terms of Lease and
General Conditions of Lease,
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A. TERMS OF LEASE OF GRAHA PRATAMA

These Terms shall be taken n conunction with the Standard Conditions of Lease which jointly form the Lease
Agreement, but &1 the event of conflict, these Terms of Lease shall 1ake precedence.

1.

2

11.

Gacerated by OF MG-00. Diocaam ent Mutnbee
Dy Fiber Pluntitint RIS W

Date of Agreement

Lessee
a Name
b. Address

Description of Leased Premises
a. Building Name

b Floor Levet and Posiion

c. Total Leased Space
Available Date

Lease Period

a Commencement Date
b. Expire Date
c. Pavment Terms

Base Rent

Service Charge

Security Deposit

Overtime Charge

For a half floor or less

I

With air- conditioning
Without air-condittoning

o

a Car Park

=

Motorcycle Park

o

Payment term

Telephone Line Deposit

SOMGIE
BT GPRED MG OASTANDGARE

8 hme 2012,

PT Dayamitra Telekomunikasi.

Graha Pratama L1.16.
B MT. Huryono Kav 15, Jakarla Seixiza,

GRAHA PRATAMA
16% foor.
115 square metres (semd gross).

11 hme 2012.

2 (itwo) years.

T July 2612,
30 June 2014.
Quarterly m advance.

Rp 80000~ per square metre per month commencing
1 July 2012 or on occupation date whichever is earber.
Rp 38000, per square metre per month  commencing

1 July 2012 or on ocoupation date whichever is earlier.

3 (three) months pross remal of Rp.  40.719.000,- (Fourty miffions
seven hurdred and ten thowsand rupish) & payable an the signing
Letter of Offir or before hand over of space.

Rp 180.000,- (One hundred eghty thousand rupiah) per hour.
Rp. 35.000- (Thity five thousand rupiah) per hous.

Upen request up to maamum 1
Rp. i65.000,- per car per month

{one) cr with charge a

Uppn reqguest up 1o maximmam of 1 fong) motoreycle with charee
at Rp. 75.000,- per motorcycle per month.

Paid quarterly n advance. Payment shall coincide with the Payments
of Base Rent and Service Charge staled m point 6 and 7 above,

Rp. 2.000.000,- (Two milion rupiah} per line.
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B. GENERAL TERMS AND CONDITIONS OF LEASE

PASAL 1

1. DEFINISI

L1 “Lodumg™:

Gedung perkantoran berlingkal dua puluh satm yang dibtangun oleh
Pernben Sewa i afas schidang tanmah yang terletak di Jalan MT.
Hanyono Kav. 15, Jakarta 12810, atau dikenal dengan GRAHA
PRATAMA

12, “Ruang Sewa":
ruangan y&g disebut kan dalam butir 3 “Terms of Lease’.

Ginnbar {-ganbar) dan kelerungan-ketcrangan ieogenad Tuangsn
dilampirkan sebags Lampiran “B” yang menpakan bagian yang
tidak dapat dipisabkao dari Perjanfian ini (ihat Fasal 1.12) dan
tidak memerlukan penjelasan lebih lanju.

Luas area dihitung dari bagian dalam permukaan kdiling dinding
(kecuali dabm hal partisi maka pengulamun diambil dan garis
fengah batas partisi). Bila dinding erdin dari kaca maka pengukuran
secara keseluruhan diamkil darni dalam batas kaca yang mengelilingi.

Penambahan sejimlah persenlase dari has amea ned (enmasuk area
yang digunakan besams dengan Pemyewa lain sccaa proposional
seperti area sekitar ruang sewa, lobby lify toilet dan paniry tetapi
Perincian selanjutoya dani penyelesaian arsitektur dapat ditanyakan
kepada Pemberi Sewa oleh Penyewa.

Ruang sewa sebapaimana tersebut di atas dilerima dengan baik oleh
kedna belah pihak dan tdak dapat dinbah selama Jangks Wakte
Sewa.

Apabila selama Jangka Wakw Sewa Pemberi Sewa ingin

menindahkan ruang scwa Penyewa ke ruang sewd lan di dalam

gedmg, maka Penyewa harus memyetuji hal tersebut, dengan
ketentuan (kecuali apabi la disctujui bersama dengan cara lam) -

A Ruang sewa yang baru sekurang-kumngnyva meémpurnyai ukuran
yang sama seperli ruang seéwa scbelumurya.

b Pomiben Sewa nettibayar semua biava umuk  memiberikan
perlengkapan pada ruang sewa yang baru dengan standar yang
sam, unfuk memindahkan perlengkapan yang ada ddam
mangan dan untuk pemasangan kembali PABX, komputer dan
peralatan latnnya.

<t Pemberi Sewa hous memberikan pemberitphuan  mengenai
pemindahan tersebut sekurang-kurangnya 3 bulan sebelumiya.

1.3.  “Fayilitas Ymum™:
fasiliias-Lasilitas yang lerdapal di dakam dan sehitar Gedung

= diguniikan secara umum dengan Pemben Sewa, para pemyewa
lmin serfa Oring-orang lin yang diijinkan oleh Pemberi Sewa untuk
menggunakan fasilitas tersebwt, temmasuk mangan pints masuk
{cnirance hall), keridor, jalan limas, jalan langga (stair-ways),
halaman. toilet, landasan, tempat parkir fertemu, jalan mobil, gang
{aisles) dan lift sebagaimana vang ditentukan; dan

raxte by OF-WHG-00, Doc il Humiter 50 MG-D5
Fia Humisy - FOVC SMESWORTVWGRE ENENT-

LAEO-MG-OSNSTAHDGADCR

ARTICLE 1

1. DEFINITIONS

11, “Bulding™:

a twenty ome Storey office building erected by the Lessor on a plot of
land situated & Julan MT. Hapyono Kav. 15, Jakarta 12810, known
as GRAHA PRATAMA.

12 “Premises”:
a space specified in poimt 3 of the Terns of Lease.

Drawing(s) and specifications describing the space are altached as
Exhibit “B” which forms an integral part of this Apreemem (ee
Article 1.12.) and which requires no further description.

Areas shall be measured from the insde surface of enclosing walls
fexcepl that in the case of partifioning, measurement shall be talen
fron the center line of the panitioning). Where walls are partially
plazed the measurement for the whole of that wall shall be taken
firom the inside surfiace of the glass.

A percertage is added o the net office space o include the
proportionate area used in common with other Lessees such as
amom others, the Hift joblyy, toilets and pantries bot exchmtmg pipe,
cable and LiRt shafis .

Further details of the architectural fisishes may be requested from
the Lessor by the Lessee -

The jeitable ares as mentioned above shall be accepted by both
parties as correct and shall mt be altered during the Lease Period.

In the event that during the Lease Period the Lessor should wish o
relocate the Lessee o another premises in the building, the Lessee
will agree o this provided (unless mutually agreed olherwise) :

a) The pew premises arc & least the same size as the exising
PROBIGES,

by The Lessor pays alt expenses for fitting owt the pew premises 1o
an equivalent standard, for moving existing Furmiture Fitings and
for reinstalling PABX, compuier and other equipment,

¢ The Lessor gives a least 3 months potice

1.3.
the facilities in and around e Building

e weed in common with the Lessor, olher lessees and ofher persons
allowed by the Lessor s use same inchuding ihe entrance hall,
cormidors, passages, Stair-ways, ground, teilets, landings, ceriain
parking areas, drive ways, aisles and lifis when thcy & in operating
order, and

“ommon Faciliti es™
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* digunakan secara pribadi  oleh Pemberi Sewa unmk
memberikan pelayanan dan utifitas kepada pars penyewa menurut
Perjanjian ini, seperti alat pendingin udara (A/C chiller), mesin lift,
PABX, genset dan pompa; termasuk arca/ruzngan tempat Fasilitas
Umum.

1.4. “Sewa Pokok™:

uang sewa untuk Ruang Sewa yang harus dibayar oleh Penyewa
kepada Pembert Sewa menunut Pasal 3.[. Perjanjian ini.

1.5, “Biaya Pelayanan” :

biaya untuk pelayanan yang diberikan oleh Pemberi Sewa veng

harus dibayar olech Penyewa kepada Pembeni Sewa menunn
Pasal 3.2, Perjanjian ini.

1L6. “Uang Sewa™ :

Uang Sewa Pokok ditambah dengan Biaya Pelayanan sebagaimana
ditentukan dalam Pasal 3 Perjanjian ini.

L7. “Tanggal Tersedia”:

tangpal pada saat Ruang Sewa siap untuk melzkukan ‘fittng out’,
sesuai yang disebutkan dalem butir 4 dari “Terms of Lease’,

18. “Tanggal Permulasn” :

tanggal terakhir dari masa ‘fitting ow’ sesual yang disebutkan
dalam butir 5 a dari “Terms of Lease',

1.9. “Tanggal Pengakhiran™ ;

tanggal dimana Perjanjian Sewa Menyewa ini berakhir sesvai yang
disebutkan dalam butir 3 b dari ‘“Terms of Lease® kecuali apabila
diakhiri sebefum wakiunya,

L10 “Jangka Waktu Sewa™:

jangka waktu sewa-menyewa ini, kecuali apabila diakhin sebelum
waktunya, yaitu sesuai yang disebutkan dalam butir 5 dari ‘Terms
of Lease’ terhing mulai dari Tanggal Permulaan dan berakhir
pada Tanggal Pengakhiran sebagaimana ditentukan lebih lanjut
dalam Pasal 2 Perjanjian ini.

111, “Jam Kerja Normal” :

jam atau wakn dimana Gedung dan Ruang Sewa dibuka dengan
disediakan fasilitas tenaga listrik dan pendingin udara terpusat
sebagaimana ditentukan di bawah ini :

Senin sd Jumr’at 07:30 sid 18:00
Sabtu 07:30 sMd 13:30
{kecuali Hari Libur umum/resmi)

1.12. *“Perjanjian™ :

Peganjian Sewa Menyews im beserta dengan semua perubahan,
tambahan dan penggantiannya, apabita ada
1.13.

uang jaminan dalam Rupigh yang harus dibayarkan oleh Penyewa
kepada Pemberi Sewa untuk disimpan sebagai jaminan sesuat
dengan Pasal 4 Perjanjian ini.

“Uang Jaminan™:

L14. **Cidera Janji*:
kejadian-ke jadian yang disebutkan dalam Pasal 12 Perjanjian ini.

Gatra il e by )P -WHG-DF, Diocumant M bapr ST-RICG -08
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« used solely by the Lessor © provide the services and utilitics to
tie lessees pursuant o this Agreement such as A/ chillers,
cooling towers, 1t machines, PABX, pensets and pumps;
including the areasfrooms where these Common Facilities are
located

L4. “Base Rent™:

the rent for the Premises which b payable by the Lesse w the
Lessor pursuant to Article 3.1. hereof.

1.5. “Service Charge”:

the charge for the services provided by the Lessor which is payable
by the Lessee o the Lessor pursnant to Article 3.2, hereof.

L6. “Rent" :

the Base Rent and the Service Charge as sbipulated m Article 3

hereot.
L7. “Awvzilabile Date” :

the date eon ‘which the Premises are ready for fitting out, specified in
point 4 of the Terms of Leass,

1.8.

the date being the expiration of the period designated by the Lessor
for fiting out, specified i point 5 a of the Terms of Lease.

“Commencement Date" :

L.9.

the date ‘on which the Lease Agreement shall expire which is
specified b point 5 b of the Terms of Lease' unless otherwise
prematurely terminated,

“Expiry Date” :

1.10 “Lease Period™ :

the period of this lease, unless otherwise prematurely terminaled,
which is specified in point 5 of the Terms of Lease commencing on
the Commencement Date and expiring on the Expiry Date as further
provided n Article 2 hereof.

1.11. “Normal Office Hours™:

the hours when the Building and Premises shall be opened with

central air-conditioning and electric power 85 provided fir
hereunder:

Mondays through Fridays @ 07:30 1018:00

Saturdays 07:30 w 13:30

{except official/public Holidays)
1.12.

“Agrecment™:

This Lease Agreement ard any amendmeni(s), supplrment(s) and
modification(s) thereto, if any.

113, “Seceorlty Deposit” ;

a sum in Rupiah deposited by the Lessee with the Lessi- & security
in pursuance of Article 4 hereof.

i.14. “Event of Default™;
the events specified in Article 12 hereof.
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1.15. “Ketenituan dan Peraturan”:

ketentuan-kelentuan dan peraturan-peraturan yang dinyatakan di
dalam Lampiran “A-l" dan“A-2" yang dilampirkan pada Perjanjan
ini beserta dengan pervbaharn, tambahan dan penggantianmya, apabila
ada, vang merupakan bagian yang tidak dapat dipisabkan dengan
Peryaan fuan ni.

PASAL2

2 JANGKA WAKTU SEWA

2 B Kecu:di apiibila diteniukan scara lan, Peganjian ini berlaku
sehma jangka waktu terhitung mulai dari Tanggal Permulaan dan
bemkhir pada Tanggal Pengak hiran

2.2 Perjanjian ini dapat diakhiri sebagaimana ditentukan dalam
Pasal 13 Perjanjian ini

PASAL 3

3. UANG SEWA

Somus uapg sowa das pombayaran lainms ok Pomewa kepada
Pemberi Sewa mepurut Peranjian ini diperhitungkan dan dibayarkan
dengan ketemiuan sebagai berikont

31. Unang Sewa Pokok

311  Sclama Jangka Wakiu Sewa, Penyewa membayar Uang
Sewa Pokok kepada Pemberi Sewa tagps dilakukanoys perminiasn
dan tanpa pengurangan apapun. Uang Sewa Pokok dihitung dengan
cara mengalikan lwas Ruang Sewa dengan Harga Seva yang
dicanturnkan dalam butir 6 dari “Terms of Lease’,

3.1.2.  Peoyowa mcmbayar Uasg Scwa dinmka yang dischutkan
dalam butir 6 dari “Terms of Lease’

313. Uang Sewa Pokok dbayarkan dalam mata uang Rupiah
ditempat kedudukan Pemberi Sewa di Jakana atau di tempat-tempal
lain sebagaimema ditentukan dan wakty ke wakw Secara ftertulis
kepada Penyewa

3.1.4. Uang Sewa Pokok lLisa diperbnbamyi deh Pemberi Sewa
pada akhir 1abun komtrak

3.1.5. 3 (uga} bulan sebelum tangga! diperbaharui schagaimana
disebutkan dalam Pasal 314 . Uang Sewa Pokok yang diperbaharui
saling disetujui bersama secara tertulis oleh Pemyewa dan Pemben
Sewa dan mewakili Harga Scwa pasar yang layak berdasarkan
evaluasi harga sewa saa ini umuk ruang kanlor dan ruang parkir
vang sebanding di Jakarta dan tidak akan kurang dani jumlah yang
kiah dibayar pada tahun komtrak scbelumnyz yang diperhilungkan
@ as dasar bulanan

Bila udak dicapai persetujuan maka raa-rata Harga Sewa saal ini
untuk ryang kaotor vang scbanding adabkh sebagaimana vang
disarankan oleh doa konsulian propenti seperti PT Procon Indah dan
PT Coliiers International Indonesia yang bisa diterima olel kedua
pihak. Biaya yang dikeharkan unwk komsultan properti akan

3.1. Biaya Pelayanan

Muenter SGMO06
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L15. “Rules anil Regulations™:

the rles and regulations descrbed n Exhibits *A-1" and “A-2"
attached herew and any amendmeni(s), supplement(s) and
modifications thereto, if any, which shal all ferm an integral part
hereof,

ARTICLEZ2

2 LEASE PERIOD

2.1.  Unless otberwise provided for herein, the Agreemment shall be
effective for a period commencing on the Commencement Date and
expiring on the Expiry Date.

22, The Agrecmen may be terminates 2 descibed in
Article 13 hercof.

ARTICLE 3
3  RENT

Al zeal and oter paywents by the Lessoc ta the Lomser pursuant ta
the Agreement shall be calculated and paid in the Following manner:

3.1. Base Remt

3.1 The Lessee shall, during the Lease Period, pay the Base
Ren fo the Lessor withoay demand aad without any dednction
whatsoever, The Base Rent shaill be cakulated by multiplying the
aea of the Premises with the Base Rent specified in point 6 of the
Terms of Lease

3.1.2.  Lessee shall pay the Base Rent in advance as dotaled m
poir 6 of the Terms of Lease.

3.1.3. Base Remt shali be paid n Rupiah at the domicile of the
Lessor in Jakarta of & such other places as shall be designed from
time ® time in writing to Lesser

3.1.4  The Base Rem shall be revised by the Lessor a the end of
the coniTact year,

315, 3 (threg) months belom the evision date ;5 mentioned in
Article 3.1.4. the revised Hase Rent shall be mutually agreed upon in
writing by the Lessee and the Lessor and shall reflect a far murket
rent based upon an evaluation of currend rents for comparable office
space and car park space i Jakarta and will be ro less tham the
amount pad in the previous comtract years computed on 2 monthly
basis.

Il no agreement is reiached then the averape o current rems for
comparable office space as advised by two propenty consuftanis such
as PT Procon Indah and PT Colilers Iaternat.onal Indonesia shall be
accepred by both partics. Any charge for obtaining such advise shall

be shared equally by both parties.

3.2.  Service Charge
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sebagaimana disebutkan kemudian, dan bahwa Penyewa akan
membayar jumlah secara proporsionsl berdasarkan luas ruang
sewa, Biaya Pelayanan yang ditentukan oleh Pemberi Sewa, yang
mana pembayarannya dilakukan dalam bentuk Biaya Pelayanan
(Service Charge) sebagaimana ditetapkan disini.

3.2 Biaya Pelayanan tersebut diperkirakan pada Tanggal
Permulaan {tercantum dalam butir 7 dari ‘Terms of Lease™) dan
selanjutnya akan disesuaikan sebagaimana ditentukan dalam Pasal
3.24, dan 3.2.5.

Seianjutnya, Penyewa akan membayar, pada saat dan apabila
diperlukan, Biaya Pelayanan tambahan untuk jasa pelayanan
tambahan vang diminta tetapi hdak tercakup dalam Pasal 3.2.4.

Penyewa akan membantu Pemnberi Sewa dalam pemeliharaan dan
pengoperasian Jedung  dengan  mentaati  ketentuan-ketentuan
Perjanjian serta Ketentuan dan Peraturan.

322, Penyewa membayar Biaya Pelayanan dimuka yang
disebutkan datam butir 7 dari Terms of Lease’ dan tanggal
pembayarannya adalah bersamaan dengan tanggal pembayaran
Uang Sewa Pokok scbagaimana yang ditentukan dalam butir §
‘Terms of Lease”.

3.2.3. Biaya Pelayanan dan semua biaya lain yang diperhitungkan
dengan mata uang Rupiah, seperti biaya lembur tambahan, dan
semua biaya yang diperhitungkan dengan mata uang Rupiah
dibayar dalam wata uvang Rupiah di tempat keduduken Pemberi
Sewa atau di tempat-tempat lain sebagaimana ditentukan dari
waktu ke waktu secara tertulis kepada Penyewa.

324, Ongkos psmberian pelayanan akan ditetapkan oleh
Pemberi Sewa dari waktu ke wakiu dan, pada khususnya tetapi
dengan tidak mengurangi ketentuan-ketentuan yang ditetapkan
sebelumnya, termasuk :

3.2.4.a Biaya pengoperasian da pemeliharaan, termasuk
perbaikan Fasilitas Umum, antara lain, instalasi listrik, alat
pendingin {(air conditioning}, pipa, drainase dan sistem pencegahan
kebakaran, serz upah karyawan, pengelolaan dan  konirak
pelayanan  yang bersangkutan, termasuk biaya keamanan,
perlamanan, pemeliharaan ekstemal dan internal, pembersihan
bagian luar (eksterior) Gedung dan Fasilitas Umum, serta
penyediaan perlengkapan foilet dalam ruang pencucian dan toilet
Gedung.

3.2.4.b. Biaya pengoperasian dan petneliharaan, termasuk
penyusutan dan perbaikan peralatan pendingin udara terpusat dan
penyediaan pendingin udara tersebut ke semua bagian Gedung
yang ditempati atau digunakan, termasuk Ruang Sewa selama Jam
Kerja Normal.

324, Biaya penpeperasian dan pemnelihamaan, termasuk
penyusutan dan perbaikan peralatan pembangkit tenaga lstrik dan
penyediaan listrik ke semua bagian Gedung yang diternpati atan
digunakan, termasuk semua Ruang Sewa.

324.d. Biaya pengoperasian dan pemelibaraan, termasuk
penyusutan dan perbatkan sistern atau instalasi penyediaan air.

3.24e. Biaya pengoperasian dan pemeliharaan, termasuk

G_um raled by CHP-08G-02, Dot Nombar S50-MG-08
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manage the Building and provide the basic services as hereinafter
enumerated, and that the Lessee shall pay a proportionate part
based on leased area of the Lessor's cost of providing such services,
which payment shall be in the form of a Service Charge as herein
defined.

321 Such Service Charge is estimated on the Commencement
Date (specified in point 7 of the Terms of Lease) and shall be
further adjusted as mentioned in Articles 3.2.4. and 3,2.5.

The Lesse shall further pay, when amd if appliceble 1o it, any
supplementary service charge as for additional services requested
for but not covered by the Service Charge for services as defined i
Article 3.2.4.

The Lessee shall assist the Lessor in the maintenance and operation
of the Building by adhering w the provisions of the Agreement and
the Rules and Regulations.

322, Lessee shall pay the Service Charge in advance as detailed
in point 7 of the Terms of Lease and the payment dates shall
coincide with the Base Rental payments & outlined in point 6 of
the Terms of Lease.

3.2.3. The Service Charge and all other charges charged in
Rupiah such as the supplementary overtime charge shall be paid in
Rupiah and all charges charged in Rupiahs shall be paid in Rupiahs
a the the domicile of the Lessor or & such other places s shall be
designated from time b time in writing % Lessee.

3.24.  The cost of providing services shall be determined by the
Lessor frorm time to tme and in particular but without limiting the
generality of the foregoing include:

3.24.8. The cost of operating and maintaining including repairs of
the Common Facilities, including the electrical, sir<conditioning,
ptumbing, drainage and fire prevention systems, and the cost of
emp]oyces, management and service contracts related thereto,
which includes the cost of security, landscaping, extermal and
internal maintenance, cleaning of the exterior of the Building and
the Common Facilities, and supplying toilet supplies in the wash
rooms ad toflets of the Building.

32.4.b. The cost of operating and maintaining, including
depreciation and repairs of, the central air-conditioning and
providing such air-conditioning w© all occupied portions of the
Building including the leased Premises during Normal Office
Hours,

3.24d.c The cost of operating and maintaining including
depreciation and repairs of the electrical generating equipment and
providing electricity o all portions of the Building including all
leased premises.

3244 The cost of operating and mamtaming including
depreciation and repairs of the water supply systems,
3.24.e The cost of operating and maintaining including
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dan drainase, tempat pengolahan limbah, dan sistem atau instalasi
yang bersangkutan

3241 Biaya pengoperasian dan pemelibamman, termasuk
penyusutan dan perbaikan lift yang digunakan dalam Gedung.

3.24.g. Biaya pemelharaan, termasuk perbaikan dalam skala
kecil terhadap struktur uwtama Gedung, termasuk pembuatan kedap-
ar pada bagian atap, dinding luar dan jendela luar; pekerjaan
pengecatan dan penutupan bagian luar, sera pemasangan pipa
bagian luar.

3.2.4h. Biaya penyediaan sarana pembuangan sampah dari
Gedung, termasuk dari semwva Ruang Sewa

3.2.4.0. Biaya penyediaan akomodast kantor yang secara hyak
diperlukan agar Pemberi Sewa dapat melaksanakan kewajiban-
kewajibannya yang berhubungan dengan Gedung dan fasilitasnya
serta bizya penyediaan dan pengelolaan tenaga kerja termesuk para
pengawas, petugas keamanan, kebersihan dan  pemeliharaan
Gedung serta kontrak pengelolaandan kontrak pihak ketiga.

3.24.]. Biaya pengadaan asuransi yang berhubungan dengan
Gedung yang biasanya dipertanggungkan untuk  bangunan-
bangunan yang scrupa dengan Gedung, termasuk kebakaran dan
resiko  yang  berkaitan serta  asuransi  kerugian,  asuransi
pertanggungan vmum dan asuransi lainnya terhadap semua resiko
ang biasanya diasuransikan untuk kepentingan Pemberi Sewa
alam jumlah yang layak untuk hal apapun dan pada perusahaan
suransi yang ditentuican oleh Pemberi Sewa atas kebijeksanaannya
ndiri.

2.4k Biaya pembayaran pajak atas semua barang berperak
an tak bergerak, sewa tanah, beban khusus, atan biaya-biaya lain
alam bentuk apapun yang dibebankan stau harus dibayarkan atas
nah dan Bangunan kepada Pemerintah daersh dan pihak
erwenang dalam perpajakan lainnya.

2.4, Biaya untuk mendapatkan setiap dan semua ijin
emerintah mulai sepk jangka wakhy scbelum pengoperasian
edung, yang diamortasikan sebagaimana mestinya sesuai dengan
rinsip-prinsip akuntansi yang diterima secara umum dan termasulk,
embayaran keuangan dalam jangka waktu yang bersanglutan,
engeluaran biaya dan pengadaan cadangan unuk pembaharuan
an perbaikan dan sesuai denpan prakiek-praktek dan prinsip-
rinsip yang diterima secara umum berdasarkan dan  menurut
rinsip-prinsip pengelolaan gedung perkantoran vang komersial.

24.m. Biaya pemberian pelayanan, tidak termasuk bieya
rubahan, perbaikan, pengecatan dan pemeliharaan di bagian
lam (intenor) Ruang Sewa, termasuk pekerjaan pemasangan,
ng semua biayanya merupakan kewajiban masing-masing
nyewa atas Ruang Sewa tersebut,

2.4.n. Biaya pemeliharaan dan pelayanan semua sistem
munikasi yang dimiliki oleh Pemberi Sewa di dalam Gedung
ng secara layak diperlukan agar Pemberi Sewa dapat
laksanakan kewajiban-kewajiban yang berbubungan dengan
dung

35, Biaya Pelayanan akan dibebankan oleh Pember Sewa
Pada Penyewa dari waktu ke wektu berdasarkan pertimbangan
mberi Sewa atas bagian biaya pemberian pelayanan untuk
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depreciation and repairs of the sewerage and drainage system, the
sewerage treatment plant, and related systems.

3241 The cost of operating and maintaining including
depreciation and repairs of the lifts wed in the Building,

314. The cost of maintaining including minor repairs of the
main fabric of the Building including the water-proofing of the roof
coverings and external walls and windows; external paint work and
cladding, and the external piping,

3.2.4h The cost of providing for the bulk removal of garbape
from the Building including ali leased Premises,

3240 The cost of providing an office azccommodation
reasonably necessary o enable the Lessor % camy out s
obligations in relation % the Building and its fixcilities and the cost
of providing and managing employees including the Building
supenntendents, guards, maintenance crews, maintenance and
management contracts and third panty contracts.

32.4.j.  The cost of providing insurances relating w the Building
which are usual to buildings similar o the Building including fire
and associated perl and loss inswrances, pubiic liability insurance
and other insurances against all risks wsually insured against for the
benefit of the Lessor it such amounts as ae & all the circumstances
reasonable and with such insurers as the Lessor, & s sole
discretion, may determine.

324k  The cost of all real and personal property taxes, ground
rents, special assessments, or other charges of any kind which may
be assessed or become due to be paid against the land and the

Building, by the municipalities, regions and other taxing
authorities.
3241 The cost of any and all governmental permits as of pre-

operating period of the Building, properly amortised n accordance
with generally accepted accounting principles, and may include in
addition © monetary payments in a relevant period the accrual of
expenses and the creation of reserves for renewsl and repairs in
accordance with experience and principles generally accepted by
and catisistent with sound principles of commercial office building
management.

32.4.m. The cost of providing services shall not include the
cost for alterations, repairs, painting or maintenance within the
mterior of any leased Premises, including any fitting out work, all
of which costs shall be the individual obligation of the respective
Lesser of each such leased Premises.

3.2.4.q. The cost of maintenance and serviees of all
communication systems owned by the Lessor in the Building which
are reasonably necessary for the purposes of enabling the Lessor o
carry out its obligations in refation o the Building,

3251 The Service Charge shall be assessed by the Lessor
against the Lessee from time (¢ time based on the Lessor's
determination on the Lessee's pro rata share of the cost of providing
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Penyewa ybrgél}fae?{)tarata. Hagan biaya Penyewa secara pro rata

didasarkan pada rasio perbandingan antara luas Ruang Sewa
dengan keseluruhan luas Gedung dengan tunduk pada ketentuan-
ketentuan sewa menyewn dari waktu ke wakn: dan luas ruang sewa
dalam Gedung. Pertimbangan Pemberi Sewa mengenai msio
perbandingan  tersebut  bersifat menentukan (kecuali adanya
kesalahan dalam perhitungan) dan tidak tunduk pada perbedaan
yang dikarenakan adanya survai atau pengukuran Ruang Sewa
sehingga menunjukkan perbedaan antara ukuran-ukuran sutvai
dengan ukuran yang sebenarmnya digunakan oleh Pemberi Sewa.
Dalam hal ini disepakati antara Penyewa dan Pemberi Sewa bahwa
Biaya Pelayanan yang ditetapkan berdasarkan Perjanjian im
didasarkan pada perkiraan dan perhitungan Pemberi Sewa.

3.2.6. Pemberi Sewa mempunyai hak untuk menyesuaikan
Biaya Pelayanan sebagaimana yang dianggap diperlukan, dengan
mempertimbangkan perubahan-perubahan yang ada dalam biaya
operasi Pemberi Sewa Pemberi Sewa pada sefiap awal tahun
kalender akan memberitahukan kepada Penyewz mengenai
perhitungan Biaya Pelayanan yang dilakukan secara layak cleh
Pemberi Sewa untuk jangka waktu dua belas bulan berikuinya dan
selanjumya dapat menyesuaikan Biaya Pelayanan sebapaimana
yang dianggap perlu dari waktu ke wakiu.

327 Pemberi Sewa akan memberikan kepada Penyews, atas
permintaan Penyewa, surat keterangan yang memmat perincian
secara layak mengenai Biaya Pelayanan selama jangka wakny dua
belas bulan sebelumnya atau sebagian daripadanya, tidak lebih dan
3 (tiga) bulan setelah penyesuaian Biaya Pelayanan yang terakhir.

3.3 Pembersihan Ruanp Sews

Setelah menerima permintaan dert Penyewa, Pemnberi Sewa dapat
memberikan pelayanan pembersihan & dalam Ruang Sewa
scbagaimana  dijelaskan  dalam  Lampiran  “A”,  bagian
“Kebersihan”. Ams pelayanan tambahan ini, Pemberi Sewa akan
membebankan biaya ambahan sebesar Rp. 7.000,- (Tujuh ribu
rupiah) per merer persegi sebulan kepada Penyewa umtuk
pembersihan Ruang Sewa Penvewa yang harus dibayackan setiap
tiga bulan dimuka.

34 Penempatan

Keterlambatan Penyewa dalam penempatan ata: pepggunaan
Ruang Sewa pada ateu setelah Tanggal Permulaan fidak dapat
mempengaruhi  jumlab-jumlah yang harus dibayarkan kepada
Pemberi Sewa scbagaimana discbutkan dalam Pasal 3.1. dan 3.2.

PASAL 4
4. UANG JAMINAN

4.1 Penyewa sepakat dan setup untuk membayar Uang
Jaminan kepada Pemberi Sewa, sebesar sama dengan 3 (tiga) bulan
Sewa alau sesuai dengan butir 8 dari “Terms of Lease'pada tanggal
penandatanganan Perjanjian Sewa ini atau pads Tanggal Tersedia,
yang mana lebih awal Uang Jaminan tersebut akan disimpan oleh
Pemberi Sewa tanpa kewsdpban untuk membayar bunga dan
digunakan scbagai jaminan atau tanggungan atas pelaksanaan
kewa jiban-kewajiban dan kesepakatan-kesepakatan Penyewa secara
terfib dan tepat pada waktunya berdasarkan Perjanjan ini.. Dalam
hal ini juga disepakati secara tegas bahwa Uang Jaminan dalam hal
apapun tidak dipertimbangkan atau diangpap sebagai pembayaran
vang muka atau pembayaran Uang Sewa berdasarkan Perjanjian
i,
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services. The Lessee's pro raa share shail be based on the ratio
which the area of the Premises bears » the to1al area of the
Building which & subjct 1o lease from time b time and o the
leased arcas i the Building. The Lessors determination on said
ratio shall be conclusive (save for manifest emror), and oot subject
to variation by reason of any survey of the Premises which purports
i show variations between measurements by the survey and that
actually used by the Lessor. It 5 understood between the Lessee
and the Lessor that the Service Charge determined hereunder is
based upon the projections ard estimates of the Lessor.

3.2.6. The Lessor reserves the night © adjust the Service Charge
& may be necessary, by taking into account changes m the
operating cxpenses of the Lessor. The Lessor shall & the beginning
of each calendar year notify the Lessee of Lessor's reasonable
estimate of the Service Charge for the following twelve months and
may adjust the Service Charge further = may be necessary from
time to time.

o, The Lessor shall furnish, upon request, to the Lesses a
statzment giving reasonable details of the Service Charge for the
preceding twelve months or part thereof, not later than 3 (thres)
months afier the fast revision of the Service Charge.

3.3.  Cleaning of Prenises

Upon receipt of a request from the Lessee, the Lessor can provide a
cleaning service within the Premises as described in Exhibit "A",
item “Cleanliness”. For this additional service the Lessor will
charge an additional Rp. 7.000,- (Seven thousand rupiah) per
square metre per month © the Lessee for the cleaning of the
Lesses’s Premises payable quarterly in advance.

34.  Occupancy

Any delay =n the Lessee occupying the Premises on or after the
Commencement Date shall not effizet the payments due to Lessor as
mentioned in Articles 3.1. and 1.2

ARTICLE 4
4 SECURITY DEPOSIT

4.1.  The Lessee covenants and agrees o pay a Security Deposit,
equivalent W 3 (three} months Rent © the Lessor or in an amount
specified In point 8 of the Terms of Lease on the date of signing
this Agreement or ot the Available Date, whichever is the earlier.
The Security Deposit shall be held by the Lessor without liability
for interest and shall be wed as security and collateral for the due
and proper performance by the Lessee of s obligations and
covenants under the Agreement. t i expressly undersiood that the
Security Deposit shall not in any way be considered or deemed to
be a advance payment or payment of the Rent under the
Agreement.
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vang muka atau pembayaran Uang Sewa berdasarkan Perjanjian ini.

4.2 Setelah terjadinya Cidera Janji oleh Penyewa, dengan tanpa
mengurangi dak dan upaya hubkuin lain dari Pemberi Sewa, maka
Pemberi Sewa berhak, tetapi tdak diwajibkan, untuk mengpunakan
Uang Jaminae woiuk membayar jumlab Llang Sewz jaog belum
dibayar dan/atan biaya kerusakan, kemugian dan kewajban lainnya
yang ditanggung oleh Pemberi Sewa sebagai akibat dani Cidera Janj
tersebil aau sebagaimana yang dientukan secara lain dalam
Pesjanjian i.

4.3, Sclelah penggunaan Uang Jaminan deh Pemben Sewa
tersebul, mzka alas permimaan Pemberi Sews Pemyewa harus
membayar kepada Pemberi Sewa jmilah yang telzh dipunakan
tersebut untuk mengembalikan Uang Jaminan ke jumlah aslinga,
Apabila pada Tanggal Pengakhiran mash terdapat sisa dari Uang
Jwminan, maka sisa tersebut akan dikembalikan oleh Pemberi Sewa
kepada Penyews, tinpa mewajibkan Pemberi Sewa untuk membayar
bonga atau beban biaya apapun.

44, Apabils Pomyews Hdak meolakukan cidera janji sampal
dengan Tanggal Pengakhiran, maka Saldo Uang Jamian yang
masih lerisa akan dikembaliken dalam mala wang dan junbh yang
sama dengan pembayaran Uang Janminan (lihat Pasal 4.1 di afas)
oleh Pember: Sewa kepada Penyewa dalam waktu 30 hari terhitung
dari Tanggal Pengakhiran,

4.5, Apatila atas persetujuan Pemberi Sewa, persemjuan mana
tidak dapat ditarik kembali fampa alasan yang layk, Penyewa
mengafhkan Perjanjan ini kepada pihak lain, maks Penyewa dapat
memoda kembali Uang Jaminan, apabila ada, dari penerima
pengaliban tersebut.

PASAL §

5. PEMBAYARAN TUNGGAKAN

Apabila Penyewa mempunyai tunggakan pgnbayaran yang harus
dibayarkan berdasarkan Perjanjian ini dalam fangka wakm lehih dari
14 hari, maka Pemberi Sewa akan membebankan dend2 dalam
bentuk bunga sebesar 2% (dua persen) per bulan dari semm jumlah
vang masih teriunggak, sedangkan sebagian dari satu bulan akan
tanggal dimam jumlah uang tersebut jamh tempo sampai dengan
jurnlah tersetnt dibayar kepada atau diperoleh kembali oleh Pemberi
Sewa, sebagaimana yang tejadi, tanps mengurangi hak Pemberi
Sewa untuk menggunakan. atas kebijaksanaannya sendxi, Usng
Janinan umuk pembayaran jumiah yang femunggak terschut dan
untuk memurtul jumlah lain yang belum dapat dimtup sepenuhnya
donges Lhar minan,

PASAL 6
6. UTILITAS DAN PELA YANAN
al. Tenaga Lisirik

Tenaga Listik yang disediakan oleh Perus:haan Listrik Negara
(P.LN.) dan / atau generator akan dipergunakan uwnfuk Gedung dan
semuz Ruang Sewa termasuk antukc alat pendimngin udara terpusat
Dalam hal listik dari PLN. padam, maka tenaga listrtk okap
disediakan dengan 2 (dud) gemerator siap pakal berkapasitas
1000 kVA yang mencukupi unkk penppunaan penerangan yang
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4.2, Upon the ocourrence of any Event of Default by the Lessee,
withoul prejudice o any oller right o remedy available © (he
Lessor, the Lessor shall be emitled but not oblipated o use the
Seouity Depesit te pay any armears of Reot andior any other damage,
njury and expense of liahility caised w the Lessor as a result of
such Event of Default or as otherwise provided for berein,

43.  Following any such application of the Security Deposit by the
Eessor, the Lessee shall, upon demand of the Lessor, pay o the
Lessor, the amoumt so applied in order 0 restore the Security
Deposit © is original amourt At the Expiry Date if there is any
balance in the Secorilty Deposit, such balance will be refunded by the
Lessor © the Lessee, withowmt obligating the Lessor o pay any
interest or charges whatsoever.

44. If the Lessse is ant in dofieell antil the Expiny Dalg, asy
remaining balance of the Security Deposit shall be retumed in the
curency and in the amount similar o the actual payment of the
Security Deposit (see Arficle 4.1, above) by the Lessor to the Lessee
within 30 days from the Expiry Date.

4.5, If the Lessee, upon approval of the Lessor, ‘which approval
shall not unreasonsbly be withheld, assigns the Agreement © another
party, then the Lessee may ask for a refind of e Security Deposit,
i amy, from such assignee,

ARTICLE 5

5 PAYMENT IN ARRFARS

If the Lossce shall be in arears of any payment due under the
Apreement for a period of more than 14 days, the Lessor shall charge
a penally equal @ an inferest of 2% (two percent) per month oo all
ammas i arrears whike a part of a-month wilt be considered @ be a
full month. Such imerest shall be computed firom the date on which
wraok morics bave beoome duc undl they are paid 4e or mooversd by
the Lessor as the case may be, without préudice o the night of the
Lessor 1o apply, & its sde discretion, the Security Deposit agxinst
payment of such amount i armears and © claim for any other amount
‘msufficiently covered by the Seaurity Deposit.

ARTICLE &
6 UTILITIES AND SERVICE

6.1 Electric Power

Hlectric Power provided by the State Electrical Powa Enterprise
(P.L.N) and / or generator services the Building and alt Leased
Premises including ceniral air conditioning. In the event of a2 PL.M.
failure, electricity wili be provided by 2 (two) 1000 kVA standby
geverators sufficsent to service essenfial lighting, 2 {two) elevators
and power for emergency purposes. Electrical current (220 Vob, %0
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kantor yang standar,
Keseluruhan tenaga listnk yang digunakan untuk mesin-mesin dan
peralatan kanior tidak boieh melebihi kapasitas maksimum schesar
1.000 (seribu} watt per soker,

Pemnakaian tenaga listrik oleh Penyewa didalem ruang sewn
mengpgunakan meteran Kwh metr yang aken dipasang olch
Pemberi Sewa, alas biaya Penyewa, untuk mengukur pemakaian
listrik, sclhma Jangka Waktu Sewa dan selama jangka wakiu
perpanjangannya sclama Penyews menggunakan Ruang Sewa,
Penyewa harus membayar biaya listrik yang dipakai oleh Penyewa
di Ruang Scwa sesuai dengan ukuran yang tetera dalam meteran,
dan pembayarsnnya ditambah dengan semua Pajak  Pemenintah
harus dilakukan sebagaimana yang ditentukan oieh Pemberi Scwa
dan berdasarkan pada tanf yang berlaku sebagaimana ditetapkan
oleh P.LN ditambah biaya administrasi sebesar 5 % (lima persen).

Apabila terdapat permintzan dari wakeu ke  wakm  unwk
mengoperasikan  sistem pendingin  udara  dan/atan  unhuk
menyediakan tcnaga listik di Ruang Sewa diluar Jam Kera
Normal, maka pelayanan untuk hal tersebut skan diberikan dengan
membebankan biaya lembur tambahan sebagaimana disebutkan
dalam butir 9 dari “Terms of Lease’,

Biaya lembur tambahan im dapat ditinjau kembali sesua dengan
hasil peninjauan kembali terhadap Biaya Pelayanan sepenti tersebut
dalam Pasal 3.2.5. dan 3.2.6.

Pemberi Sewa akan menagih rekening kepada Penyewa secara
bulanan atas pemakaian listik tambahan olch Penyewa dan untuk
biayz lembur mmbahan, dan Penyewa harus membayar rekening
tersebul ditambah dengan semua Pajak Pemncrintah kepada Pemberi
Sewa, dalam waknu 7 (tujuh) hari kerja setelah pencrimaan rekenimg
terschut apsbila fidak dilaksanakan, maks Pemberi Sewa berhak,
tetapi tidak diwajibkan, unuk membayar rekening tersebut atas
nama Penycwa dan mengurangkan jumtah pembayaran terscbut dan
biaya yang dikeluarkan untuk pelaksansannya dari Uang Jaminan

sebagai’ Pembayaran Tunggakan.

6.2. Telepon

Saluran telepon langsung akan disediakan oleh Pemberi Sewa
untuk digunakan oleh Penyewa di Ruang Sewa selama jangka
walktu sewa scbagaimana disebutkan delam butir 11 dari ‘Terms of
Lease’. Unnik penggunsan telepon, Penyewa membayar uang
jaminan sebesar Rp 2.000.000,- (dua futa rupiah) per saluran, yang
mana 100% dari jumlah tersebut skan dibayarkan kembali dalam
waktu 60 hari setelah saluran tersebut dikembalikan kepada
Pemberi Sewa pada Tanggal Pengakhiran schagaimana ditetapkan
pada ‘Terms of Lease’ dan serua bisya pemakaian tclepon telah
dibayar sepenuhnya,

Dalam hal apabila Penyewa mengembalikan salvran telepon
sebeturn Tanggal Pengakhiran sebagaimana ditetapkan pada ‘Terms
of Lease’, maka Pemberi Sewa fidak akan mengembalikan uang
jaminan telepon scbesar Rp 2.000.000,. (dua juta rupiah) per
saluran.

Jika tersedia, penambahan saluran tclepon dapat disediakan oleh
Pemberi Sewn untuk digunakan oleh Penyewa di Ruang Sewa
dimana untuk penggunaan tersebut, Penyewa hanus membayar uang
jaminan sebesar Rp 2.000.000.- (dua juta rupiah) per saluran, dan
10074 dari jumlah tersebur akan dibayarkan kembali dalem wakmw
60 hari sctclah seluran tersebut dikembalikan kepada Pembery
Sewa pada Tanpgal Pengakhiran scbagaimana ditetapkan pada
‘Terms of Lease’ dan semun biaya pernakaian telepon telak dibayar
sepenuhnya.
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The total clectrical power to be used for office equipment and
machines shall not exceed a maximum capacity of 1,000 (one
thousand) watts pa socket.

The electricity supply m the premises will require Kwh meter install
by the Lessor, o Lessees cost, to measure the electricity
consumption and the Lessee shall during the Lease Period and for
such further term as the Lessee shal hold the Premises pay for all
the electricity consumed by the Lessee on the Premises i
accordance with the meter reading and payments plus all
Government Taxes shall be made as directed by Lessor and shall be
based on prevailing rales set by the PL.N plus 5 % (five percent)
overhead expenses.

Should there be a requirement from time to time © Operate $ie air-
conditioning system and/or 1o have electrical power available in the
Premises outside the Normal Office Hours, such services will be
made available a a supplementary overtime charge as specified in
point & of the Terms of Lease

These supplementary overtime charges shall be reviewed m line
with the reviews of the Service Charge # mentioned m Article
325 and 3.26.

The Lessor shall bill the Lessee on & monthly basis for the
additional electricity consumption by the Lessee and for the
suppiementary overtime charges and the Lessee shall pay such bills
plus al Government Taxes to the Lessor within ‘7 (seven) working
days of retieipt thereof, fislure of which, the Lessor shall be entitled
but not be obliged to pay such bills on behalf of the Lessece and
deduct such amount and any expenses incurred thereon from the
Security Deposit as Payment in Arrears

6.2.  Telephone

Direct telephone lines will be provided by the Lessor for uwse by the
Lessee a the Premises during the term hereof as is specified n
peint 11 of the Terms of Lease For such use, the Lessee shall pay
a deposit of Rp 2.000.000,- (two million rupiah) per line, (00% of
which will be refunded within 60 days after the lines have been
retumed to Lessor on the Expiry Date as stated in the ‘Terms of
Lecase’ and all outstanding telephone charges have been paid.

In the case that the Lessce retums a telephone line before the
Expiry Date a5 stated in the' Tenns of Lease'the deposit of
Rp. 2000000, (Two millions rupiah} per fne will not be
refunded.

If available, more direct telephone lines can be prowided by the
Lessor for which use, the Lessee shall pay an K0%% refundable
deposit of Rp 2.000.000,- (Two millions rupiah) per Yine within 60
days after the hines have been meturmed to Lessor on the Expiry Date
os stated in the "Terms of Lease’ and all outstanding lelephone
charges have been paid.

Page 13 of 29



Universitas Darma Persada
Apabila masih tersedia, Penyewa dapat diberikan saluran
ekstension dari sistem PABX Gedung dengan membayar biaya
sewa sebesar Rp. 600.000,- (enam ratus ribu rupiah) per saluran
setahun,

Semua biaya, baik unnuk sambungan lokal, antar kota atau
internasional, untuk saluran (-saluran) langsung harus dibayar
secara Jangsung oleh Penyewa kepada PT TELKOM, sedangkan
biaya untuk saluran (-saluran) eckstension, apabila ada, skan
dibebankan cleh Pemberi Sewa kepada Penyewa sebagaimana
dibebankan oieh PI TELKOM ditambah dengan [5% (lima belas
persen) biaya tambahan dan harus dibayarkan oleh Penyewa
kepada Perberi Sewa atas permintaan Pernbeni Sewa.

Pemberi Sews bertanggungjawab atas permcliharsan kabel-kabel
telepon dad batas sambungannya dengan kabel utama dari
PT TELKOM di dalam Gedung sampai dengan batas dimana kabel
memasuki Ruang Sewa Penyewa. Kerusakan atas sambungan
telepon atau teleks i Juar daerah ini bukan merupsakan tanggung
jawab Pemberi Sewa, dan Penyewa herus menghubungi
PT TELKOM atay kontraktor Penyewa untuk memperbaiki
sambungan terscbut.

Apabila Penyewa lalai untuk membayar biaya yang harus
dibayarkan kepada PT TELKOM untuk saluran (-saluran) telepon
angsung dalam wakm 5 (lima} hari kerja sejok tanggal biaya
crscbut menjadi jatuh  tempo, Pemberdi  Sewa,  atas
ebi faksanaannya sendiri, dapat membayar rekening biaya tersebut
s nama Penyewa dan mengurangkan jumlah biaya tersebut serta
ngkos lain yang dikeluarkan untik pelaksansan pembayaran
ersebut dari Uang Jaminan, seolah-olah hal terscbut merupakan
cmbayaran Tunggakan, tanpa mengurangi upaya-upaya hukum
innys bagi Pemberi Sewa berdasarkan Perjanjian ini.
enycwa tidak boleh melakukan tindakan atau sesuaru yang dapat
mbahayakan kepemilikan Pemberi Sewa atas saluran telepon
ang disediaken oleh Pemberi Sewa kepada Penyewa menurut
erjanjian ini. Apabila Penyewa melakukan tindekan atau sesuatu
rsebut di atas, maka Penyewa harus menanggung semua
ibatnya den memberikan gantirugi kepada Pamberi Sewa atas
bagian atau semua kerugian yang diakibatkan dari tindakan atay
suatu fersebut.  Penyewa bertanggungjawab ams pemerolehan
in-ijin yang diperlukan dari PT TELKOM untuk menghubungkan
luran-saluran tersebut ke alat-alat seperti, tetapi tidak terbatas
8 mesin-mesin  fiaksimili, modem komputer, sistem-sistem
lepon PABX atau Key telepon,
luran telepon adalah milik Pemberi Sewa dan ketika Penyewa
ngakhiri Perjanjian ini maka saluran telepon dan teleks akan
kembalikan kepada Pemberni Sewa dalam  keadaan dan
mampuan kerja yang baik.

Air
nyediaan air untuk penggunaan Penyewa skan diadakan dan
russhaan Air Minum DK Jakarta dan/stau dari sumur artesis
ng datam, dan diukur untuk jumilah yang terbesar setiap bulan

n biayanya akan dibshankan kepada Penyewa sebapaimana
Stiflya.

Perbaikan

aikan akan dilakukan secbagaimana dianggap perlu olch
beri Scwa atau dengan segera sebagaimana yang diminta secara
lis oleh Penyewa menurut Perjanjian ini. Pemberi Sewa tidak
ajibkan untuk membayar gantirugi atau tidak bertanggungjawab
ada Penyewa mengenai jangka waktu dimana pengoperasian
ung, utilitas dan pelayanannya serta pemeliharaannya
geimana ditentukan berdasarkan Perjanjian ini menjadi tertunda
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Subject ® availability the Lessee may be provided with extension
lines of the Building's PABX system apainst a rental charge
Rp. 600.000,- (Six hundred thousand rupiah) per year per line,

All charges, whether far local, intercity or international calls for the
direct line(s) will be paid by the Lessee directly 0 PT TELKOM
whereas for the extension Bne(s), if any, shall be charged by the
Lessor o the Lessee as charged by FT TELKOM plus 15% (fificen
percent) overhead expenses and shall be payable by the Lessee ©
the Lessor on demand.

The Lessor shall be responsible for maintaining the telephone from
their connection points with the PT TELKOM' incoming main
cables within the Building o the point where the cables enter
Lessce’s Premises. Any faults m the telephone or telex connection
outside this arca ar not the responsibility of the Lessor and Lessee
should contact PT TELKOM o Lessec’s contractor to restore the
connection,

Should the Lessee fill to pay the charges duc o PT TELKOM for
the direct telephone line(s) within 5 (five) working days as of the
date they become due, the Lessor may, & #s sole discretion, pay
such bill on behalf of the Lessee and deduct such amount and any
expenses incurred thereon fram the Security Deposit as if @ were
Peyment in Arrears, n addition to the Lessor’s other remedies
hereunder.

The Lessee shall not take any action or do anything that may
Jeopardise Lessor's ownership of the tclephone lines provided by
the Lessor o the Lessee pursuant hereto, Should the Lessee make
such action o commit such thing, the Lesses shall bear all
conscquences thereof and compensate the Lessor for any and all
losses resulting therefrom. The Lessee shall be responsible for
abtaining the proper licences from PT TELKOM for connecting the
lines w0 such items as bwt not limited © fiacsimile machines,
computer modemns, and Key or PABX telephone systems.

The telephone lines shall remamn the property of the Lessor and the
Lessee shall upon termination of this Agreement return such tefex
and telephone lines o the Lessar in good warking order.

6.3, Waler

Supply of water for the Lessee’s use will be available from
Perusahaan Air Minum DK Jakarta and/or a deep artesian well,
and metered for larger regular amounts #ach month and levied ©
the Lessee accordingly.

ted,

Repair shall be made as deemed necessary by the Lessor or
promptly & requested i writing by the Lessce pursuant hereto. The
Lessor shall neither be liable % pay compensation or be responsible
© the Lessee in respect of ary period during which the proper
operation of the Building, its utilities and services and the
mamienance of which as provided for hereunder shalt be interrupted
& lhe result of mechanical fisilure or need for repairs or overhaul

Repairs
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atau terhenti sebagali akibat dar kerusakan mekanis atau keperluan

perbaikan atau pemeriksaan, dan Pemberi Sewa tidak diwajibkan
untuk memberikan pengurangan uang sewa dalam hal terjadinya
penundaan atau pemberhentian tersebut.

Dalam hal tejadinya kebocoran, termasuk kebocoran sprinkler,
maka Pemben Sewa setelash menerima pemberitahuan tertulis dari
Penyewa mengenai kebocoran tersebut akan segera melakukan
perbaikan-perbaikan sebagaimana yang diperlukan agar sprinkler
ateu atap atan eksterior Gedung menjadi kedap air, dengan
ketentuan bahwa, apabila barang dan/atau perabotan yang disimpan
dalam Ruang Sewa atau sebapian daripadanys selama Jangka
Waktu Sewa menjadi nmsak atau bancur karena air, atau alian atau
kebocoran air ataw karena sebab apapun, maka Pembeni Sewa tidak
mempunyai kewajiban apapun atas kerusakan aiau kehancuran
tersebut. Pemberi Sewa tidak diwajibkan untuk menanggung atau
membayar bagian kerugian atau kerusakan apapun yang mungkin
tejadi, kecuali apabila Pemberi Sewa telah  menerima
pemberitahuan tertulis terlebih dahulu dari Penyewa mengenai
kecacatan atau kerusakan dalam atap atau eksterior Gedung
tersebut yang menyebabkan kerugian atau kerusakan tersebut dan
Pemben Sewa lalai untuk memperbaikd kecacatan atan kerusakan
tersebut dalam jangka waktu yang layak setelah pemberitahuan
tersebut.

Selanjutnya, dalam hal ini disetujui bahwa Pemberi Sewa berhak,
tetapi  tdak  diwajibkan, untuk melakukan perbaikan-perbaikan
yang mama menurut ketentuan-ketentuan Pegjanjian ini merupakan
tanggung jawab Pemberi Sewa atan wntuk memenuhi kewajiban
berdasarkan Perjanjian ini dimana tanggung jawab perbaikan atas
kerusakan tersebut diakibatkan dari atau disebabkan oleh tindakan,
kesalahan atau kelalajan Penyewa, para Karyawan, agen atau
pelanggannya atau orang lain yang mempunyai hubungan dengan
Penyewa. Dalam hal babwa Penyewa lalai untuk melakukan
perbaikan yang menjadi tangpung jawab Penyewa berdasarkan
pefanjisn ini dalam jangka wakiu yang layak setelah penerimaan
pemberitahuan tertulis dan Pemberi Sewn, maka Pemberi Sewa
berhak untuk melaksanakan perbaikan tersebut atas biaya Penyewa,
dan Penyewa diwajibkan untuk membayar kembali biaya-biaya
yang telah dikeluarkan kepada Pemberi Sewa. Penyewa dengan ini
melepaskan semua haknya untwk menentang atau menolak terhadap
jumlah biaya yang dikeluarkan oleh Pemberi Sewa, Pemberi Sewa
berhak wuntuk menagih jumlah bisya tersebut seolah-olah hal
tersebut merupakan Pembayaran Tunggakan.

6.5.

Pemberi Sewa akan menyediakan lampu penerangan yanp siandar
di dalam Ruang Sewa atas biaya Pemberi Sewa dan menggantinya
apabila diperlukan atas biaya Penyewa,

Penerangan

PASAL 7

7. KEWAJBAN DAN TANGGUNG JAWAB PENYEWA

Disamping persetujuan-perserujuan dalam Perjanjian ini, Penyewa
bersepakat dan beranji kepada Pemberi Sewa bahwa selama
Jangka Wakiu Sewa-

7.1. Pengakhiran Lebih Awal dan Pengalihan / Penyewaun
Kembali

Pengakhiran Perjanjian ini sebelum tanggal pengakhiran Perjanjian
yang ditentukan., dengan lewatnya waktu atau dengan cara [ain,
tidak dapat mempengaruhi hak Pemberi Sewa untuk menagih atau
menunttut Uang Sewa selama jangka wakihu sebelum pengalihiran
perjanjan tersebut.
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nor shall the Lessor be liable to grant an abatement of rent n the
event of such interruption,

In the occumrence of leakage, including sprinkler leakage, the
Lessor will promptly afler written natice from the Lessee of such
leakage, effixt such repairs as are necessary © make such sprinklers
or roof or exterior water-tight provided that, if any kind of goods
and for furniture stored i the Premises, or any part thereof during
the Lease Period arc damaged or destroyed by water, or through the
flow or leakage o water or any manner howsoever, the Lessor
shall- be under no hability m respect thereto. No part of the loss or
damage occasioned thereby shall be bome or payable by the Lessor,
unless the Lessor shall have received previous notice in writing
fran the Lessee of any defxar m the said roof or exterior of the
Building likely © cause such damage and shall have failed b
remedy such defiedt, within a reasonable time after such notice.

It & furthermore agreed that the Lessor shali be entitled but shall be
under mo obligation to effixt amy repairs which pursvant o the
conditions of the Agreement are for the Lessor's account or incur
any lahility hereunder where want of repair or damage resulted
from or has been caused by any act or default or negligence of the
Lessee, s employees or agemits of customers or other persons
having dealings with the Lessee. In the event that the Lessee fials to
make repairs for which the Lessee i responsible under the
Agresment within a reasonable time after receipt of written notice,
the Lessor shall be entitled to carry out such repais at the Lesses's
expense and the Lsssee shall be obliged © teimburse cosis so
incurred © the Lessor. The Lessee hereby renounces all its rights to
protest or contest against the suns expended by the Lessor. The
Lessor shall be entitted i collect such sums as ' they were
Payment in Arrears.

6.5.

The Lessor shall provide the original standard lights in the Premises
a Lessor's cost and replace them @& necessary a Lessee's cost,

Lights

ARTICLE 7

7. COVENANTS OF THE LESSEE

In addition o the cther understanding herein, the Lessee covenants
o the Lessor that during the Lease Perigd:

7.1. Early Termination and Assignmient Sub-Letling

No terminafion of this Agreement prior © the normal expiraion
thereof by lapse of time or otherwise shall affect Lessor's right 1o
collect Rent for the peniod prior © the expiration thereof!

Page 15 of 29




kerusakan Ut%%{l%neasn qg%n?’(%n‘ 1gal"?fn-ugf kepala Pemben
Sewa, apabila perlu.

8 Tempat Parkir Mobil

Penyewa dapat memarkir mobil sejurnlah sebagaimana disebutkan
dalam butir 1G dari ‘Terms of Lease’ dalam suatu area tertutup
yang ditentukan untuk parkir secara umum dengan para penyewa
lainnya dengan membayar biaya sebesar yang discbutkan dalam
butir 10 dari “Terms of Lease’.

Tempat parkir mobil di lantei dasar pada pokoknya zkan digunakan
untuk mobil-mobil tamu, dan Pemberi Sewa mempunyai hak untuk
membebankan kepada para tanu tersebut biaya parkir mobil per
jam.

78.

Pemberi Sewa sepakat untuk memelihara semua teilet dan pantri
yang digunakan secara umum dengan pera Penyewa lain di lantai
dan/atan  Gedung yang same dalam keadnan baik, bersih don
nyaman serta dalam kondisi dan keadaan yang layak.

Tempat Busng Air Kecil/ Besar

Pemberi Sewa akan memberikan perlengkapan toilet dalam jumlah
yang memada sepern kertas tisue, sabun dan kertas lap tangan atau
alat pengering tangan di dalem toilet.

Apabila Penyewa, para pekerja, karyawan, agen atau tamunya
dengan sengaja dan ‘erus-mencrus merusak, mengotori  atau
menggunakan Fasilitas Umum dengan cara yang tidak sesuan
dengan cam penggunaan yang normal dan ditentukan, seperti
menyalshgunakan perlengkapan toilet delam jomlah  yang
berlcbihan, maka Pemberi Sewa mempunyai hak  untuk
memperbaiki  dan  memperhitungkan akibatnys dan kemudian
membebankan biayanya kepada Penyewa.

79.

Penyewa, para pekerja, karyawan, apgen sian tamunya, sewaktu-
waktu selama Jangka Waktu Sewa, tidak akan melakukan atau
mengusahakan untuk ditakukan, melaksanakan stau mengadakan di
dalam Ruang Sewa atsu sebagian daripadanya ateu dalam Fasilitas
Umum, suatu tindakan, perdagangan, usaha ateu pekerjaan yeng
berbahaya, bising atau tidak sopan, maupun tindakan, masalah atau
segala sestalu  yang dapet menimbulkan atau  menycbabken
gangguan, halangan, kerusakan, aav mengganggu kedamaian,
kesclamatan, keteraturan dan kebersihan terhadap Pemben Sews,
para penyewe atau Pemberi Sewa lainnya yang berbatasan atau
bersebelahan dengan ruang sewa Gedung, atauw dalam hal tertentu
bertentangan dengan peratiran perundang-undangan pemerintah
kota Jakarta dan/atau Republik Tndonesia

Kenyamanan

7.10.  Penyerahan

Penyewna akan menyerahkan dan mengembalikan secam damai
Ruang Sewa dalam keadaan kosong kepada Pemberi Sewsn pada
wakw berakhimya aau pengakhirannya yang lebih awal Perjan jian
ini dalam keadaan yang baik dan layak-huni, kecuali kerusakan
karena pemakajan secara layak dan umum Sehari-har, beserta
dengan perlengkapan, peralatan, serua kunci den alat pengancing,
lengkap dengan sepala sesuatu yang didinkan atsu dipasang &
dalamnya oleh Pemberi Sewa.

Semua perubahan, tambahan atau perbaikan tetap vang telah
dilakukan dan dipasangkan oleh Penyewa pada mang sews
Pemberi Sewa akan menjadi hak mitik Pemberi Sewa pada waktu
berakhirnya Sewa Menyewa ini, kecuali apabila Pemben Sewa
mensyaratkan  Penyewa untuk memindahkan perbakan atau
tambahan letap yang telah dilakukan pada ruang sewa Pemben
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7.1

The Lessec may park the number of cars mentioned in point 10 of
the Terms of Lease in the coversd ares designated for parking n
common with other lessees a a charge to the amount specified n
point 10 n the Terms of Lease.

Car Parking Space

The car parking area on the ground floor will mainly be utilised by
visitors' cars and Lessor reserves the right & charge these visitors
an hourly car parking fee.

78

The Lessor undertakes to maintain all toilets and pantries which
may be used in common among lessees of the sarre floor and/or the
Building n a good, clean and tenantable state and n proper repair
and condition.

Rest Areas

The Lessor shall provide rcasonable quantities of toilet supplies
such as tissue paper, soap and paper hand towels or hand dryers for
the toilets.

If the Lessee, his servants, employees, agents or guests deliberately
ad continucusly damage, foul or 52 the Common Facilities in a
way that i inconsistent with their normal and designed use, such as
misusing toilets, weting large areas, stealing or using toilet
supplies m excessive amounts, then the Lessor reserves the right to
cease remedying the consequences or to charge the Lessce far the
cost thereof.

*

7.9. Quiet Enjoyment

The Lesses, its servarts, employees, agents of guests, will not, a
any time during the Leasc Period, do or refrain from doing, exercise
o carry on in the Premises or any part thereof or n the Common
Facilities, any noxious, noisome or offiensive act, trade, business,
occupation or amy sct, matter o thing whatsoever, which shall o
may become or cause anncyance, nuisance, damage, o distwb
peace, safety order and cleanliness to the Lessor, other lessees or
owner of any adjoining or adjacent premises of the Building, o
which # in any way against the laws or regulations of the city of
Jakarta and/or the Republic of Indonesia.

7.00.  Yield Up

The Lessee will peaceably survender and yield up the Premises n a
vacant condition © the Lessor af the expiry or sooner termination of
the Agreement in good and tenantable repair condition, fair wear
ad tear excepted, together with all appurtenances, fixwres, all
locks, keys and fastenings, complete with other things which have
been erected or installed thercin by the Lessor.

All fixed alterations, additions or improvements made or installed
by Lessee w the Lessee’s leased space shall become the property of
Lessor & the expiration of this Lease unless Lessor requires the
Lesze © remove any fixed wnprovements or fixed additions made
© the Lessee's leased space by Lessee and to retumn the leased space
in as pood a condiion as t was a the beginning of the rm,
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keadaan baik seperti pada waktu permulaan sewa, kecuali
kerusakan karena pemakaian yang layak dan umum sehari-hari.

Penyewa pada  waktu menyerahkan Ruang Sewa harus
memindahkan semua penyekat atan partisi (atas permimaan
Pemberi Sewa), paku, sekrup dan gantungan dari semua hagian
Ruang Sewa dan memperbaikinya dengan keahlian dan cara yang
sesuai atas semua kerusakan atau cacat pada permukaan lantai,
lafon, dinding dan kolom yang disebabkan oleh pemindahan
ersebut.  Apabila Penyewa gagal untuk melakukan hd tersebut,
aka Pemberi Sewa atas biaya Penyewa dapat melaksanakan
ewajiban Penyewa tersebut untuk memperbaiki semua kerusakan
ada Ruang Sewa sesuai dengan ketentuan-ketentian Perjanjian
L.

pabila karena alasan apapun Penyewa tidak menyecrahkan Ruang
ewa pada Tanggal Pengakhiran, maka denda sebesar Rp. 10.000,-
sepuluk ribu rupiah) per meter persegi akan dibebankan oleh
emberi Sewa kepada Penyewa untuk setiap hari ateu sebagian
aripadanya setelah Tanggal Pengakhiran sampai dengan
enyerahan Ruang Sewa tersebut.

,11. Hak untuk Memamerkan

tas permintaannya, Pemberi Sewa sebapaimana diangpap perlu
aktu-waktu pada waktu vyang layak dapat diijinkan oleh
enycwa, yang mana ijin tersebut tidak dapar ditarik kembali tanpa
asan yang layak, untuk memamerkan/menonjukkan Ruang Sewa
ada para calon penyewa, pembeli atau pihak lsin yang
rhubungan dengan pameran tersebut.

12. Tambahan dan Perubahan

nyews tanpa persetujuan tertulis terlebih dahulu dari Pember
wi, yang mana persetujuan tersebut tidak dapat ditarik kembali
npa alasan yang layak, tidek dapat melakukan stan mengijinkan
tuk dilakukannya perubahan-perubahan atau tambahan-tatnbahan
thadsp Ruvang Sewa atau sebagian peralatan Pemberi Sewa
rmasuk  tetapi  tidak  mengurangi  ketentuan-ketentuan
belurmnya, partisi, ‘penutup lantai dan plafon, perubahan saluran
bel, saluran pipa ataw susunan pipa listrik, instalasi telepon,
lindung kabel, pipa air dan alat pendingin udara, saluran pipa,
rinkler, pipa air minum dan salvran pembuangan limbah).

3 Partisi

nyewa akan memasang dan menggunakan partisi atau penyekat
sternal dan intermnal di dalam Ruang Sewa dengan tunduk pada
tentuan-ketentuan berikut int:

3. Partisi atau penyekat internal tersebut dan ruangannya
s dibuat sesust dengan standar mengenai tipe dan kualias
agaimana yang disemtjui Secara fertulis oleh Pemberi Sewa.
isi atau penyekat tersebut harus dibuat berdasarkan pada sernua
turan dan ketentuan yang berlaku.  Partisi atau penyekat
ebut akan dipasangkan & dalam Ruang Sewa yang akan
kukan gleh kontraktor berkualitas yanp telah disetujui secara
lis oleh Pemberi Sewa {persetujuan tersebut dalam hal tertentu
k dapat ditarik kembali secara paksa atau ‘tanpa alasan yang
k).

32 Tambahar: dan perubahan terhadap partisi tidak dapat
kukan kecuali dilakukan sesuai dengan standar-standar terse but
fas.

bern Sewa aas ‘tanggungan dan biaya Penyewa, dapat
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reascnable wear and tear, damage by the elemenis excepted.

The Lessee when yielding v the Premises, will remove all
partitions (subject to Lessor's request), nails, screws and hooks
from all parts of the Premises and make good n a proper and
workmanlke manner all damage or defacement v the surface of
floors, ceilings, walls and columns caused by such removal. If the
Lessee fails to do so, the Lessor shall, & the expense of the Lessee,
carry owt such obligatior of the Lesses in order © make good all
damage o the Premises pursuant to the ierms of the Agreement.

If for any reason whatsoever the Lessee does not yield up the
Premises on the Expiry Date a fine of Rp. 10.000,- (Ten thousand
rupiah} per square metre shal be charged by the Lessor o the
Lessee for each day or part thereof after the Expiry Date until the
Premises have been vielded up.

7.1l.  Right © Exhibit

Upon request the Lessor shall insofar as necessary, & all reasonable
times, be permited by the Lesseq such permission not
unreasonably being withheld, » exhibit the Premises to any pro-
spective tenants, purchasers or any other parties relevant © such
exhibition.

7.12. Additions and Alterations

The Lessee shall not without the prior written consent of the
Lessor, such consent not unreasonably being withheld, make or
permit © be made any alerations or additions to the Premises or
ay of the Lessor's fittings (including but without limiting the
foregoing, any partition, floor covering and ceiling, any change in
the wiring, ducting or the pipe arrangement of the electricity,
telephone installations, fire protections, ‘water piping and air

conditioning, ducting, sprinkler, plumbing and sewage
mstallations).
7.13. Partitions

The Lessee shall install and use the external and intemal partitions
within the Premises, subject © the following conditions :

7.13.1.  Such internal partitions and their layout shall be of such
standards & o type and quality as the Lessor shall approve in
writing, They shall conform with all applicable building codes and
regulations. They shall be installed in the Premises by a qualified
contractor approved 'm writing by the Lessor (the approval in either
case not © be unreasonably or arbitrarily withheld).

7.13.2.  No addition or alteration o the partition shail be made
except according © the aforesaid standards.

The Lessor may, at ‘its option and a the expenses of the Lessee,
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mensyaratkan Penyewa agar seielsh penyelessian  pekenaan

tersebut, Pemycwa segera menyerahkan kepada Pemberi Sewa suatu
surat  keterangan ysng menystakan  bahwa pekerjaan  telah
dilaksanakan menurut gambar-gambar dan spesifikasi  yang
bersangkutan dan sesuai dengan persyaratan-persyaratan dari pitiak
berwenang yang hersangkutan.

713.3.  Biaya pariisi internal, penubahan sewaktu-waktu, dan
pemasangannya di dalam Ruang Sews scrta biaya untuk disainer
yang telah dikeluarkan untuk hal tersebut harus ditanggung olch
Penyewa,

7.13.4. Penyewa bertanggungjawab atas pemeliharaan semua
partisi terscbut.

7.14. Tanda dan Sarana Periklanan

Penyewa, kecuali dilakukan sesusi dengan Ketentuan dan
Peraturan, tidak akan mendirikan/menempatkan suatu fanda, papan
nama atau sarana periklanan lainnya d dalam dan sckitar Gedung
atal Ruang Sewa terscbut.  Apabila hal-hal tersebut didirikan,
maka pada tanggal berakhirnya atan pengakhirannya yang lebih
awal Perjanjian ini, Penyewa hanz memindzhken serua tands.
tanda tulisan, dan tanda lainnya yang dipasang untuk kepentingan
Pcnyews pada schagian Gedung atau Ruang Sewa terscbut,
Penyewa  akan  memperbaiki  kerusakan atan  kecacatan yang
discbabkan karera pencmpatan stau  pernindahan  tanda-tanda
terscbut. Dengan ketentuan tdak mengurangi ketentuan-ketentuan
yang termuat  dalam  Perjanjian  ini, Penyewa tidak boleh
mendirikan tanda pada bagian-bagian tuer (¢ksterior) Ruang Sewa
atau Gedung, atau di begian dalam (interior) Ruang Sewa yang
dapat terfihat dari bagian ar Ruang Sewa atmy Bangunan, kecuali
dilakukan sesusi dengan persciujuan tertulis khusus dari Pembert
Sewa.

Pemberi Sewn akan menyediakan di lobi masuk (enirance lobby)
Gedung sustu papan petunjuk mengenai daftar semua penyewa
Gedung.

7.15. Perbaikan

Penyews, sewaktu-waktu selama jangka Wakiu Sewa, harus selalu
memelihara Ruang Sewa dan scmua peralatan dan perlengkapan
vang terdapat di dalamnya (termasuk tetapi tidak mengurangi
ketentuan-ketentuan  sebelumnya, semua pintu, kunci, bingkai
jendela, jendelz kaca, perlengkapan jendela, korden, kerai, plafon
dan penwiup dinding lainnya, pipa, instalasi listrk, bela lampu dan
lampu neon) dalam keadsan baik dan nyaman serta dalam keadaan
layak-pakni, kecuali untuk kerusakan karena penggunaan yang
layak dan umum schari-hari. Sectclah memberkan pemberitahuan
kepada Penycwa, Pemberi Sewa dan orang lain yenp diberi kuasa
olech Pemberi Sewa, sewaktu-waktu selama Jam Kerja Normal,

dapat memasuki Ruang Sewa untuk memeriksa kondisi dan
keadaannya.
Setelah  memberikan  pemberitahuan  kepada Penyewa, maka

Pemberi Sewa dan orang yang diben kuasa cleh Pemberi Sewa,
sewsktu-wakn selama Jangka Waktu Sewa int, dengan membawa
serrwa bahen dan perlengkapan yang diperlukan depet momasuki
Ruang Sewa untuk tujuan pelaksanaan pekerjaannya.

Setelah memberkan pemberitahuan  kepada Penyewa, maka
Panberi Sewa dan orang yang diberi kuasa olch Pemben’ Scwa
dapat meclakukan perubahan  ataw  perbaikan  yang  menjadi
kewajiban Penycwa tetapi tidak dilaksanakan oleh Penyewa, dan
untuk tujuan pelaksanaan kuasa-kuasa dan wewenang-wewenang
Pemberi Sewa berdasarkan Perjanjien ini. Pembersihan, perubahan,

Gormrmiad by OF MG Docurnen Mumber S0-MG-08
EiahF s Nurnis ROAC SESWOSTMAGRE EMENT -GRA0MG-ORST AMDGABLP

& |

require that the Lessee on completion of such work, hand to the
Lessor a certificate, stating tha such work bas been carried out in
accordance with the drawings and specifications relevant therdio
and & in accordance with the requirements of all relevant public
authorities.

7.13.3. The cost of internal partitions, incidental modifications,
ad their installation within the Premises and designer's fees
incurred in connection with the same shall be bome by the Lessee

7.134.  The Lessee shall be responsible for all maintenance and
insurance of such partitions.

7.4,

The Lessee will nol, except i accordance with the Rules and
Regulations, erect any sign, nameplate or other advertising device
on or about the said Building or the Premises. If erected, the Lessee
will & the expiration or sooner termination of the Agreement,
remove all Lettering signs, and any other distinctive marks put for
the benefit of the Lessee on any part of the said Building or the
Premises. The Lessee will make good any damage or disfigurement
caused by reason of the placing or removal of such signs. Provided
always that notwithstanding anything herein the Lessee shall not
erect any sign on the exterior of the Premises of the Building, or
within the Premises, which & visible from the extenor of the
Premises or the Building, except i accordance with scparate
written agreement from the Lessor.

Signs and Advertising Devices

The Lessor shall provide in the Building's entrance lobby a
directory upen which a1 Lessces of the Building will be listed.

715

The Lessee will, at all times during the Lease Period keep the
Premises and all fittings and fixtures therein {including, without
limiting the generality of the foregoing, all doors, locks, window
frames, glass windows, window fittings, curtains, blinds, ceiling,
plastics and other coverings lo walls, pipes, clectrical installation,
light bulbs and neon lights) n good and icnantable repeir and
working condition, fair wear and ear accepted. After notification to
the Lessee, the Lessor and any other person authorised by the
Lessor, may & all times during the Normal Office Hours, enter into
the Premises © view the condition and state of rcpair.

Repair

After notification © the Lessee, the Lessor and any person
authorised by the Lessor may, a all times during the Lease Period
ad with gl necessary materials and appliances, enter inta the
Premises for he purpose of carrying out works © the same.

After natification ® the Lessee, the Lessor, and any person
authorised by the Lessor, may carry out any alierauon or repars for
which the Lessee #5 liable, has neglecied ®© do, and also for the
purpose of cxercising the powers and authorities of the Lessor
under the Agreement. Such cleansing, alteration, repair, and work
shall, insofar a possible, be cammied out without interfizrence with
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rbaikan  dan  pekerjaan  laininya, sedapat mungkin, harus
laksanakan tanpa mengpganggu pekerjsan dan penggunaan Ruang
swi oleh Penyewa. Pemberi Sewa atas biayanya sendiri aken
:pera memperbaiki semua kerusakan Ruang Sewa atau isinya yang
sebabkan oleh pengangkutan, pembersihan, perubahean, perbaikan
i pekerjaan lain tersebut, yang diakibatkan karena kelalajian para
zen Pemberi Sewa.

alam hal terjadinya keadaan darurat, maka Pemberi Sewa dan
ng yang diberi kuasa oleh Pemberi Sewa dapat memasuki Ruang
wa tanpa memberikan pemberitahuan terlebih dahulu kepada
nyewa untuk memeriksa keadsan dan melakukan perbaikan.

16. Pembayaran Pekerjaan

yewa (dalam hal dimana Penyewa menjadi benanggungjawab

rdasarkan ketentuan-ketentuan dalam Perjanjian ini) harus
mbayar kepada Pemberi Sewa, atas permintaan Pemberi Sews,
ua jumlah uang yang dikeluarkan secara layak oleh Pember
wa unfuk melakukan dan meclaksanakan  pembersihan,
rubazhan, perbatkan atau pekegaan lain tersebut sebagaimana
etapkan dalam Peganjian ini. Dalam hal terjadinya kelalaian
bayaran jumiah tersebut cleh Penyewa, maka Pemberi Sewa
# memperoleh kembali jumlah tersebut scbagai Uang Sewa
g Termnggak.

7. Mesin Berat

yewa tidak boleh membawa ke dalam Ruang Sewa mesin-mesin
u perlengkapan atau perafatan berat, kecuali apabila diperlukan
aa layak atau sebagaimana mestinya untuk pelaksanaan
erjaan Penyewa di dalam Ruang Sewa seperti ditentukan dalam
ianjian ini.

am hal tersebut tidak diijinkan untuk membawa masuk mesin-
n, perlengkapan atas peralatan yang menurut jenis dan
rannys, atay menurut pendapat yang layak dari Pemberi Sewa,
# menyebabkan kerusakan pada struktur atu lentai atao
ilitas Umum Gedung. Sebelum membawa masuk sebagian
latan tersebut ke dalam Ruang Sewa atau Fasilims Umum,
yewa harus memperoleh persetujuan tertulis dari Pemberi Sewa
adap keinginan Penyewa unmk membawa masuk peralatan
but. Pemberi Sewa dapat mengatur pengiriman, pemasangan
penempatan semua mesin, perlengkapan dan peralatan tersebut.
yewa harus mentasti dan melaksanakan semua peraturan
but.

yewa menyepakati dan menyetujui bahwa pembebanan pada
a maksimum tidak melebihi dad 250 kilegram per meter
gi.

Gantirugi

reva harus menggantirugi dan membebaskan Pembert Sewa
dan terhadep semua kerugian dan kerusakan Ruang Sewa
urng yang disebabkan oleh Penyswa atau oleh para pekera,
wan atau tamu Penyews,

ewa berianggungjawab aias kerusakan atau ketidakadilan yang
& terhadap crang tain yang secara langsung maopun tidak
sung berhubungan dengan kerugian ataw kerusakan Ruang
a sten Gedung, dan harus menggantirugi Pemberi Sewa
ap semua tagihan, tuntuean, tindekan dan perkara hukum
un yang diajukan kepada Pemberi Sewa oleh orang lain
bungan dengan hal tersebut,

sewaktu-waktu,
Peraturan yang
maka Penyewa

ewd, para pekerja, karyawan atau agennya,
s mentaati dan melaksanakan Ketentuan dan
uat dalam Perjanjian ini. Dengan demikian,
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the occupation and wse of the Premises by the Lessee, The Lessor
shall forthwith, & its own expense, make good all damage io the
Premises or its contents caused by such entry, cleansing, alteration,
repair and work, attributable ® the negligence of the Lessor's
agents.

In cases of emergency the Lessor and any other person authorised
by the Lessor may enter into the Premises without prior notification
© view the condition and © carry out repairs.

7.16.

The Lessee shall {to the extent © which the Lessee may be liable in
respect thereof under the terms of Agreement) pay ® the Lessor on
demand, all reasonable monies expended by the Lessor in making
and executing any such cleansing, alkeration, repair or works as
stipulated i the Agreement. In default of such payment by the
Lessee, the Lessor can recover the same & Rent m Arrears.

Payment for Works

TelTs

The Lessee shall not bring upon the Premises any heavy machinery
o plant or equipment unless reasonably necessary or proper for the
conduct of the Lessee's use of the Premises as herein provided.

Heavy Machinery

In o event shall any such machinery, plant or equipmen: be of
such nature or size as © cause o in the reasonable opinion of the
Lessor be likely © cause any damage to the structure or 1o the floor
or b the Common Facilities, Before bringing any of such
equipment upon the Premises or the Common Facilities, the Lessee
shall obtain Lessor's written approval for Lessees intention oo do
so. The Lessor may direct the routing, installation and Iocation of
all such machinery, plant and equipment. The Lessee shall observe
and comply with alf such directions.

Lessee covenants and agrees that the maximum floor leading shall
not exceed 250 kilograms per square metre.

7.18.

The Lessee shall mdemnify and save harmless the Lessor, fiam and
against all loss and damage © the Premises or ® the Building,
caused by the Lessee or by any servani, employee, agent or guest of
the Lessee.

The Lesses shall be respensible for any damage or injury caused o
any other person whomsoever directly or indirectly through such
loss or damage ® the Premises or © the Building and shall
indemnify the Lessor against all claims, demands, actions and legal
proceedings whatscever made upon the Lessor by any person n
respect thereof.

Indenmification

The Lessee, its servants, cmployees, o agents shall a all times,
observe and perform the Rules and Regulations set out in the
Agreement. Consequently, the Lessce agrees to be responsible for
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menyetujui untuk bertangpung jawsb atas semva kerugian atan
kerusakan, yang disebabkan karena para pekerja, karyawan atau
kontraktor Penyewa yang tidak mentaati Ketentuan dan Peraturan
tersebut.  Tanggung jawab ini dibebankan tanpa memperhatikan
apakah ke jadian tersebut disebabkan atau tidak oleh kesalahan atsu
kelalaian pada pihak orang-orang tersebut. Pepyewa dalam hal ini
menyetujui untuk membayar biaya perbaikan afau penggantian
yang dikeluarkan oleh Pemberi Sewa untuk Gedung atau
peralatannya, yang diperlukan karema tindakan orang tersebut, dan
untuk mengganti rugi Pemberi Sewa terhadap semua tagihan,
tuntutan aau tindakan oleh pihak ketiga sehubungan dengan
kejadian tersebut.

Penyewa harus membebaskan Pemberi Sewa dari semua kerugian,
kerusakan atau ketidakadilan yang diderita oleh pihak lain, yang
ditimbulkan karena terjadinya peningkatan mnilai asuransi atau
pembatalan atau tidak berlakunya polis asuransi, yang diakibatkan
karena tindakan pelanggaran yang dilakukan Penyewa.

7.19. Pembatalan Asuransi

Penyewa tidak akan mengadakan, melakukan atau mengusahakan
untuk dilakukan atau mengijinkan suatu tindakan, masalah ateu
sesuaty terhadap Ruang Sewa yang dapat meningkatkan nilai
asuransi kebakaran atas Gedung atau hak milik yang berada di
dalamnya atau hal-hal yang dapat menghapuskan, membatalkan
aau dapat dibatalkennya asuransi yang berhubungan dengan
Ruang Sewa atau penggunasnnya Btan aas kewajiban atau resiko
pada pihak Pemberi Sewa amu (tanpa mengurangi ketentuan-
ketentuan  sebelumnya), yang bertentangan dengan peraturan
perundang-undangan mengenai polis ssuransi  kebakaran atas
sebagian Gedung alau hak milik yang berada didalemnya atan
sehubungan dengan para agen, karyawan, pegawai atau pekera
Pemberi Sewa atau peraturan pihak berwenang atan ketentuan
hukum yang berlaku pada saa itu, Penyews, dari waktu ke waktu
dan apabila disyaratkan atas permintaan dan pemberitahuan tertulis
dari Penyewa, harus membayer semus premi tambahan dan bea
meteraj yang harus dibayar oleh Pemberi Sewa sehubungan dengan
adanya resiko tambahan yang disebabkan oleh Penyewa tersebut.

PASAL 8
8 KEWAJIBAN DAN TANGGUNG JAWAB PEMBER]
SEWA
8.1. Penyerahan

Pemberi Sewa menyepakati dan menyetujui untuk menyerahkan
Ruang Sewa kepada Penyewa dalam keadaan kosong beserta
dengan seperangkat kunci-kuncinya secara lengkap pada Tanggal
Permulaan.

82,

Pemberi Sewa akan mengasuransikan Gedung, mesin-mesin dan
peralatan yang dimiliki oleh Pemberi Sewa untuk kepentingannya
sendifi. Pemberi Sewa juga akan mengasuransikan kepentingan
pihak ketiga dalam hal terfjadinya kecelakaan yang mungkin terjadi
d dalam Fasilitas Umum, yang disebabkan karena kelalaian
Pemberi Sewa untk perlindungannya sendiri. Penyewa dalam hal
apapun tidak berhak untuk menerima hasil yang berasal dani
pertanggungan asuransi tersebut.  Asurans{ yang diadakan oleh
Pemberi Sewa tidak termasuk untuk kemugian atau kerusakan yang
terjadi atas harta benda yang dimiliki oleh Penyewa atau dimiliki
aleh pihak lain tetapi berada di bawsh pengawasan Penyews,

Asuransi

[n]
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all damage or loss, caused by the non-cbservance of the Rules and
Repulations by its servants, employees o contractors. This liability
I imposed regardless of whether or not such conduct involves
default or negligence on the part of the person concemned. The
Lessee agrees to pay the Lessor's cost of repairs or replacements to
the Building or the ground thereof, which are necessitated by such
person's acts, to indemnify the Lessor against any claims, demands
or actions by any third party in connection therewith.

The Lessee shall keep the Lessor harmless from any loss, damage or
injury suffered by amy parties whomsoever, sarising from the
increase of insurance rates or cancellation or voiding of any
insurance policy, resulting from a violation by the Lessee.

7.19.  Insurance Becoming Void

The Lessee will not bring on to, do or suffer © be done or allow
anmy act, matter or thing upon the Premises which shall or may
increase the rate of fire insurances on the Building or any property
therein or which may vitiate or render void o voidable any
insurance in respect of the Premises or #s occupation of in respect
of any liabilides or risks on the part of the Lessor or (without
limiting the generality of the foregoing) which may conflict with
the laws or regulations related © fires ar any insurance policy over
any part of the Building or any property therein or in respect of any
of the Lessor's agents, servants, officers or worlmen o the
regulations of any public authority or the provisiens of any stature
for the time being in force. The Lessee shall, from time to time and
when required by notice in writing from the Lessor, pay on demand
all extrn premivmns and stamp duties payable by the Lessor oo
account of extra risk effiscted by the Lessee.

ARTICLE 8

& COVENANTS OF THE LESSOR

8.1. Delivery

The Lessar shall deliver the Premises ©o the Lessee in a vacami
condition together with a complete set of keys on the
Commencement Date.
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The Lessor shall insure the Building and machinery and equipment
owned by the Lessor for its own benefit, The Lessor shall also
insure against third party liability in the case of injury suffered in
the Common Facilities, which & due © the Lessor’s negligence for
its own protection. The Lessee shall not in any way be entilled 1o
receive amy proceeds resulting from such insurance coverage. The
insurance concluded by the Lessor does not cover any loss or
damage b any property owned by the Lessee or owned by any other
parties but under supervision of the Lessee,

Insurance

Page 21 of 29




Universitas Parma Persada

83 Kenyamanan Penyewa di Ruang Sewa

Penyewa, setelah membayar Usng Sewa serta melaksanakan dan
memenuhi kewajiban-kewajibannya berdasarkan Perjanjtan ini,
dapat menggunaken dan menikmati Ruang Sewa sctara nyaman,
tanpa adanya gangguan ataw halangan dari Pemberi Sewa sampai
dengan tanggal berakhimya atau pengakhiran lebih awal Perjanjian
fni.

PASAL 9
9, KERUSAKAN DAN KEHANCURAN

9.1,

Penyewa harus segera memberikan pemberitahuan secara tertulis
kepada Pemberi Sewa mengenai kecelekaan ateu kerusakan atau
permintaan perbaikan terhadap pelayanan jasa, perabot, perkakas,
perlengkapan atau peralatan di dalam Ruang Sewa, dan mengenai
hal- hal yang dapat menimbulkan atan menyebabkan bahaya atau
resiko terhadap Ruang Sewa atau Gedung atau orang di dalarmnya
atau di atasnya atau yang mengakibatkan keadaan Ruang Sewa atau
Gedung menjadi tidak umum.

Pemberitahuan Xerusakan

2. Kechancuran Ruang Sews

enyewa bertanggung jawab atas biaya perbaikan kehancuran dan
crusakan pada pintu, jendela, perlengkapen, dinding, plafon,
nstalasi listrik, telepon, pendingin udara, peralatan, lantai, ubin
an semua persbotan di dalam Rusng Sewa, yang disebabkan oleh
enyewa.  Semua biaya tersebut harus memjadi tanggungan
enyewa, baik kehancuran atau kerusakan tersebut disebabkan
upun tidak atae oleh hal-hal & juar kemampuan Penyewa.

pabila Ruang Sewa atau scbagian danpadanya menjadi rusak atau
ancur scbagian, tetapi hal tcrscbut dapat diperbaiki atau
ipulihkan {anpa haras membangun kembali secara keseluruhan,
ika Pemberi Sewa dalam waktu yang layak akan memperbaiki
tau memulihkan kerusakan atan kchancuran Ruang Sewa terschut,
gan ketentuan Pemberi Sewa tddak dibalangi oleh hukum yang
aku pada saxt v untuk melakukan perbaiken atau pemulihan
but. Apabila Polis asuransi yang berlaku atas gedung belum
ibatalken dan pembayaran uvang polis ditolak sebagai akibat darl
ndakan atau kesalshan Penyewa, maka bagian proporsional Usng
ewa yang scsuai dan benar sehubungan dengan kerusakan yang
ideria, sejak tanggal kerusakan atau kehancuran sebagian terscbut
an tangguhkan sampai dengan Ruang Sewa selesai diperbaiki
u dipulihkan kembali.

Kehancuran Gedung

alam hal Ruang Sewa atav Gedung rusak atsu hancur secara
seluruhan, schingge menjadi tidek layak ditempati atau tidak
suai untuk penggunaan dan tidak dapat diperbaiki aten
pulthkan tanpa harus membangun kembali, maka Sewa Menycwa
i harus berakhir dan berhenti tanpa syarat mulai sejak tanggal
rusakan atae kchancuran ersebut.  Pengakhiran tersebut idak
an membebaskan Penyewa dari kewajibannya untuk membayar
gsewa dan jumlah lainnya sampai dengan tanggal tersebut, atau
a pelanggaran ketentuan-ketentuan Peranjian tersebut.

Penguasanan, Per baikan dan Pemulihan

abita Gedung atau sebagian daripadanya menjadi rusak karena
tu sebab tertentu sehingga Pemberi Sewa mengalami kesulitan
u hambatan untuk menwerbaiki atsa memulihkan kerusakan
it tanpa memperoleh penguasaan sepenuhnya atas Ruang
a atau sebagien daripadanya, maka Pemberi Sewa dapat
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83. The Lessee o enjoy the Premises

The Lessce upon paying the Rent and performing and observing its
obligations under the Agreement shall peaceably hold and enjoy the
Premises without hindrance or interruption by the Lessor until the
expiration o soonsr termination of the Agreement

ARTICLE %
9. DEFECTS AND DESTRUCTION

9.1. Nofice of Defi:cts

The Lessee shall give o the Lessor prompt notice in writing of any
accident © or defisce or want of repair in any services or fixtures,
fittings, plant or equipment i the Premises, and of any circum-
stances likely to be or w cause any danper, risk or hazard o the
Premises or b the Building or any person therein or thercon or
create an unusual condition.

92.2.  Destruction of the Premises

The Lessee shall be responsible for the cost of broken and damaged
doors, windows, fixtures, walls, ceiling, electrical installation,
telephones, air-conditioning, installation, floars and floor tiles and
all fixtures within the Premises o caused by the Lessee. All such
costs shall be & the expense of the Lesses whether such damage
arises due o circumstances beyond the Lessee’s control or not.

If the Premises or any part thereof ae damaged or pamially
destroyed, but 5o that the same may be repaired and reinstaced
without having © be wholly rebuilt then, provided the Lessor is not
prevented by any law then in force from so doing, the Lessor shall
with reasonable speed repair and reinstate the Premises. If any
policy of insurance efficted on the building shall not have been
vitiated or payment of the policy monies refused n consequence of
some act or default of the Lessee, then a fair and just proportion of
the Rent considering the damaege sustained, shall, as from the date
of such damage or partial destruction, be suspended unti! the
Premises shall have been repaired and reinstated,

9.3 Destruction of the Building

In the event of the Premises or the Building being totally destroyed
or 50 damaged & © be rendered totally untenantable or unfit for
use and incapable of being repaired or reinstated without having ko
be rebuilt, then this lease shall absolutely cease and terminate as
from the date or such destruction or damage. Such termination will
not release the Lessee from liability for rent and other monies up ©
that date, or for any previous breach of the provisions of the
Agreement

9.4,  Possession, Repair and Reinstatement

If the Building or any part thereof shall be so damaged by any cause
as 10 render it difficult or ¥mpracticable for the Lessor © repair or
reinstate  the same without obtaining sole possession of the
Premises or any part thereof, the Lessor may require the Lessee 10
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1L.2.

Sesuai dengan undang-undang pajak penghasilan, apabila berlaku,
Penyewa akan memotongkan jumlah pajak yeng wajib dibayarkan
berdasarkan undang-undang tersebut dari pembayaran Uang Sewa
Pokok dan Biaya Pelayanan dan membayarkan jumlsh terscbut
sccara langsung kepada pihak yang berwenang, dan delam wakte
30 (tiga puluh) hari setelah pembayarsn tersebut dilakukan oleh
Penyewa, harus memberikan tanda bukti asti pembayaran terschut
kepada Pemberi Sewa.

Pajak Penghasilan

Apabila Pemberi Sewa tidak menerima tand a buktj agli pembayaran
tersebut dari Penyewa mengenai jumlah yang telah dipotongkan,
maka jumlah yang telsh dipotongkan tersebut akan dianggap
scbagai pembayaran Penyewa yang masth terhutang dan
diberlakukan sebagai pembayaran yang tertunggak sebagaimana
dimaksudkan dalam Pasal 12 Perjanjian ini.

Dengan tanpa mengurangi ketentuan-ketentuan sebelumnya :

. apabila Pemberi Sewa memberikan kepada Penyewa
sural dari Direktorat Jenderal Perpajakan yang membebaskan
Penyewa dari kewajibannya untuk memotongkan pajak penghasilan
dari pembayaran Uang Scwa Pokok dan Biaya Pclayanan; stau

* apabila Pemberi Sewa memerimahkan Penyewa uptuk
tidak memotongkan pajak penghasilan dari pembayaran Uang Sewa
Pokok dan Biaya Pelayanan, dan menyetujui untuk membebaskan
Penyewa dari denda yang dibebanken terhadap Penyewa sebagai
akibat perintah tersebut, maka dalam hal tersebut Penyewa harus
mbayarkan Uang Sewa Pokok dan Biaya Pelayanan kepada
emnberi Sewa tanpa melakukan pemotongan dalam bentuk apapun.

L3. Bizya Hukum dan Ongkos Lain

enyewa membayar setengah deri semua biaya hukum, ongkos,
a beban dan biaya lain yang dikcluarkan oleh Pemberi Sewa
niuk dan atas persiapan, penyelesaian dan pembuatan Perjan jian
nl.

alam hal terjadinys kelalaian salsh  ssm  pihak  untek
elaksanakan atas memenuhi ketentuan-ketentuan yang termuat
tau dimaksudkan dalam Perjenjian ini, maka pihak yang Izlai
rsebut harus membayar kepada pihak lainnya semua bisya
ukum, ongkos, beban dan biaya lain yang menjadi tapggungjawsah
emberi Sewa sebagai akibat dari stau schubungan dengan
elalaian tersebut dalam wakm 7 (tujuh) hari kalender setelah
nerima permintaan dari pihak lainnya. Sebagian den seluzuh
ajak serta biaya yang dikeluarkan sehubungan dengan penyewsan
mbali amu pengalihan hak herus juga ditanggung sefurubnya
leh Penyewa.
alam hal terjadinya pengakhiran perjanjian ini sebagaf akibat dari
lalaian yang dilakukan oleh Pemberi Sewa atau Penyewa, maka
hak yang ditctapkan melakukan kelalaian berdasarkan keputusan
ngadilan atau arbitrase yang bersangkutan harus menanggung
aya hukum, beban dan ongkos yang dikeluarkan oleh Pihak
innya.

FASAL 12

. CIDERA JANJI

tap kejadian atau tindakan berkut ini merupakan Cidera Janj
rdasarkan Perjanjian i :
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11.2.  Withhelding Tax

Ih asccordance with the income tax law, where applicable, the
Lesse shall deduct from such sum #t & obliged b withhold under
said law with respect © the payment of the Base Rent, Service
Charge and pay such sum directly to the appropriate authority, and
within 30 (thirty) days after such payment is made the Fessee shall
provide the Lessor with the original evidence of such payment.

If the Lessor does not receive proper evidence of the Lessee’s
payment of the amount withheld, then the amount so withheld shall
be considered a an outstanding payment of the Lessee and shall be
treated as payment in arrears as referred to m Article 12,

Maotwithstanding the foregoing, it

+ the Lessor provides the Lessse with a letter from the
Directorate General of Taxation exempting the Lessee from its
obligation to withhold income tax on the payment of the Base Rent,
Service Charge;, or

* if the Lessor directs the Lessee not to withhold any
income fax from the payment of Base Rent, Sevvice Charge and
sgrees o hold the Lessee harmless from any penalty imposed
against the Lessee as a result of such direction then, in either case,
the Lessee shall remit the Base Rent, Service Charge to the Lessor
without any deduction of whatever kind,

>
11.3. Legal Fees and other Costs

The Lessee shall pay one half of all legal and other fees, cost,
charges and expenses incurred by the Lessor for and incidental to
the preparation, completion and execution of the Agreement.

In case of default by either party in performing or observing any
provisiens herein conltained or implied, the offending party shall
pay ® the other party all legal and other costs, charges and
expenses for which the Lessor shall become liable in consequence
of or in connection with such default within 7 (seven) calendar days
afier being requested by e other party. Any and all taxes and
cxpenses incurred with respect © subleasing or nssignment shall
alsa be borne entirely by the Lessce.

In the event of termination as a result of a defsult of either the
Lessor or the Lessee, then the party determined o be & fault by the
relevant judicial or arbitrage tribumal shall bear the legal costs,
charges and expenses of the other party.

ARTICLE 12

12. EVENT OF DEFAULT

Each of the following events and occurrences shall constitute an
Event of Default under the Apreement;
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12.1.. Kelalaian Pembayaran

Uang Sewa atau jumlah-jumlah yang jatuh ®mpo dan  hans
dibayarkan berdasarkan Perjanjian ini telah tertunggak dan tidak

dibayarkan sclama 14 (cmpat belss) han  setelah tuntuian
pembaysaran;

12.2. Pelanggaran Ketentuan

Terjadi pelanggaran atau 1idak dilaksanakannya atae tidak

dipenuhinya keteniuan-ketentuan berdasarkan Perjanjian ini dan
pelanggaran tersebut ferus terjadi sclama 14 (empat belas) han
setelah penerimaan pemberitahuan tertulis mengenat pelanggaran
tersebut:

12.3.  Pelanggaran Ketentuan Lain

Penyewa lalai atau gagal untuk melaksanakan dan memenubi
ketentuan-ketentuan, ketetapan-ketetapan atau Syaral-syaral yang
berkaitan dengan Peranjian ini dan pelanggaran tersebut terus
terjadi  selama 14 (empat belas) hari  sewclah  penerimaan
pemberitahuan tertulis mengenai pelanggaran tersebut;

12.4.

Penyewa dinyatakan pailit atsu mengadakan likuidasi, baik aas
permintaan sendit maupun atas permintaan pihak lain, atsu
Penyewa memohon penangguhan pembayaran hutang-hutangnya,
atau  penpalihan  dilakuksan atas hak milik Penyewa unfuk
kepentingan para krediturnya, atau Penyewa mengalami keadaan
kritis ataus pembebanan dilakukan stas sebagian besar atau semua
hak milik Penyews;

Kepailitan dan Likuldasi

12.5. Penyitaan Hak Milik

Scbagian besar hak milik Penyewa disita untuk pelaksanaan proses
hukum lebih lanjur;

i2.6.
Penyewa tidak menyerahkan Ruang Scwa secars damai  atau
schagsimana mestinya kepada Pemberi Sewa seielah berakhimya
atau pengakhiran lebih awal Jangka Waktu Sewa dan hal tersebut
terus terjadi sclama sav minggu sejak tanggal pengakhiran terscbut
sebagaimana yang terjadi.

Kelalaian Penyerahan

PASAL 13

13. AKIBAT CIDERA JANJ

Apabila Cidera lanji terjadi berdasarkan Peranjian ini, maka
Pemberi Sewa berhak untuk -

{a) menghentikan  pelayanan  listrik, pendingin  udara,
telekomunikasi dan/atau pelayanan jasa, fiisiltas dan wtifitas lain
yang dibesikan dan disediskan oleh Pemberi Sewa untuk Ruang
Sewa sampai dengen Cidera Janji tersebut diselesaikan;

{b) mengakhiri Perjanjian ini dengan segera sewelah memberikan
pemberitahuan termlis kepads Penyewa;

Mengenai  pengakhwan Perjanjian imi, para pihak dengan ini
menyctujui untuk melepaskan hak-haknya yang ditetapkan dalam
ketentuan Pasal i266 dan 1267 Kitab Undang-Undang Hukum
Perdata.

Dalam hal terjadinya Cidera Janji oleh Penyewa, maka Pember
Sewa steu orang {-orang} yang diberi kuasa sebapaimana mestinya
oleh Pemberi Sewa mempunyai hak untuk mengambil-alih Ruang
Sewa dan dengan demikian mengakhiri Pemberi Sewnan Penyewa.

Bavacuind by QF-WG-02, Documenl Number SO-MG-T
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12.1. Payment Default

The Rent or any amounts due and payable hereunder shall be in
arrears and unpaid for 14 (fourteen) days after demand for payment;

12.2. Breach

Any breach o non performance or non-observance of any
provisions under the Agreemernt and such breach i continued for
14 {fourteen) days afier receipt of written notice thereof]

12.3. Oiher Provisions Default

The Lease neglects or fails to perform and cobserve any the
convenants, provisions o stipulations hereof and of any agreements
refated hercto and such default & continued for 14 (fourteen) days
after recaipt of wntten notification thereof;

12.4. Bankruptcy Delmlts

The Lessec shall be declared bankrupt or shall enter into
liquidation, whether compulsory of voluntanly, or an arrangement
for suspension of payment of debts be applied for by the Lessee or
an assignment shall be made on the property of the Lessee for the
benefit of creditors, or the Lessee shall suffer any distress or
execution shall be levied on a substantial part or all property of the

Lessee:

12.5. Attachment

A substantiat part of the Lessee’s property shall be attached for any
further legal process;

12.6. Non Surrender

The Lessce shall not surrender the Premises peaceably © the Lessor
upon the expiration or sooner termination of the Lease Period and
the same shall continue for one week as from the date th . a8
the case may be

ARTICLE 13

13. CONSEQUENCE OF DEFAULT

If any Event of Default shall occur under the Agreement, then the
Lessor shall be entitled to:
{a} discontinue the electrical, air-conditioning, ielecommunication

services and/or other services, fiacilities and utilities provided by the
Lessar & the Premises untd the Event of Default has been rectified;

{b) terminate the Agreement forthwith by wriiten notice © the
[.essee:;

With regard 1o the termination of the Agreement, the partics hereto
agres © waive the provisions contained i Articles 1266 and 1267
of the Indonesian Civil Code (Kitab Undang-Undang Hukum
Perdata).

In the Event of Defaull by the Lessee 1 shall be lawful for the
Lessor or any person or persons duly authorised by #t © repossess
the Premises and thereby determine the cstate of the Lessee. The
Lessor s authorised, automatically without any judiciary
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Pemben Sewa diberi kuasa, dengan sendirinya tanpa melalui proses
administrasi peradilan, untuk memindahkan, menyimpan dan
menjusl scmua atsu scbagian barang-barang dan harta benda di
dalam Ruang Sewa dengan harga yang ditentukan oleh Pemberi
Sewa sendin dan untuk mengurangkan semua  hutang dan
tunggakan dari hasil penjualan, tetapi dengan tidak mclopaskan
Penyewa dari kewajibankewajibannya wyang masth belum
dibayarkan schubungan dengan pelanggaran atau tidak dipenuhinya
suatu kesepakatan ateu ketentuan dalam Perenjian ini. Biaya-
biaya untuk pemindahan dan penyimpanan merupakan hutang
tambahan dari Penyewa kepada Pemben Sewa.

PASAL 14

i4. KETENTUAN DAN PERATURAN

Ketentuan dan Peraturan, yang dinyatakan dalam Lampiran “A-0"
dan “A-2" terlampir, merupakan bagian penting dan tidak dapat
dipisahkan dan Perjanjian ini. Dengan tanps menpurangi hak-hak
Penyewa berdasarkan Perjanjian ini, Pemberi Sewa mempunyai
hak, sewaldu-waktu dan dari wakmu ke wakty, untuk membuat,
menambah, merubah, membatalkan atau menanggubkan Ketentuen
dan Peraturan tersebut berdasarkan ctikat baik dan kelayakan.
Perubahan pads Ketentuan dan  Peratiran tersebut  dengan
sendirinya dan secara 5ah mengikat Penyewa mulai tanggal
pemberitahuan  secara  tertulis mengenai  perubahan  tersebut
diberikan oleh Pemberi Sewa. Apabila terdapat ketidaksesuaian
tara ketentuan-ketentuan dalam Perjanjian ini dengan Ketentuan
an Peraturan, meka ketentuan-ketentuan dalam Perjanjisn ini
anss berlaku.

PASAL 15

5. JAMINAN PEMBERI SEWA

lam hal ini disepakati bahws epabila Ruang Sews dijual atau
engan cara lain dislihkan kepade pihak ketiga oleh Pemberi Sewa,
ka Pemberi Scwa terikat aiau wajib memberikan pemberitshuan
epada Penyewa mengenai penjualan atsu pengalihan terscbut, dan
ewa Menyewa ini tidak akan dimkhiri dan sermuz hak Pemberi
cwa atau Penyewa berdasarkan Perjanjian ini etap terus berlaku,
an para pihak tersebut terikat dan wajib mefaksanakan semua hak
aukewajibannys berdasarkan Sewa Menyewa ini.

PASAL 16

HUKUM YANG BERL AKU

janjian ini dan semua akibat yang timbul dari Peganjian ini
atur dan ditafsirkan  sesuai dengan Undang-undang negara
epublik indonesia.

PASAL 17

. ARBITRASE

bagian dan semua perselisihan, pertentangan, atou persengketaan
timbul dari dan schubungan dengan Perjanjian ini, sedapat
gkin, akan diselesaikan secara musyawarah antara para pitiak.

bila tidak tercapai kescpakatan dalam penyclesalan secara
yewarah tersebut, maeka scbagian dan semua perselisihan,
ntangan, atm persengketaan yang timbul dani stau sehubungan
an Perjanjian ini, atau pelsksanaannya, akan disclesaikan
lalui arbitrase yang harus disdakan di Jakarta dalam bahasa
oncsia  berdasarkan Perawran Konsiliasi dan Arbitrase dari
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administration process, io remove, to store and to sell af or part of
the goods and effects in the Premises st prices, solely determined
by the Lessor and deduct zil payables and arrears against the result
of the sale, but without releasing the Lessee from any liabilities
which remain unpaid in respect of the breach or non-observance of
any covenant of provision of the Agreement. The costs for the
removal and storage are © be an additional indebtedness b the
Lessor from the Lessee.

ARTICLE 14

4 RULES AND REGULATIONS

The Rules and Regulations, described in Exhibits "A-1" and “A-2"
attached hereto shall constitute an essential and inseparable part of
the Agreement. Without reducing Lessee’s rights under this
Agreement, the Lessor shall have the right, a sany time and from
time © time © make, add, amend, cancel or suspend these Rules
and Regulations on the basis of good Rith and reasonableness. Any
such change © the Rules and Regulations shall automatically and
lawfully bind the Lessee from the date on which notice in writing
thereof & served by the Lessor. If thae shall be an inconsistency
between the provisions of the Agreement and the provisions of such
Rules and Regulations, the provisions of the Agreement shall

prevail.

ARTICLE 15

15. LESSOR'S WARRANTY

It © understood that in the event the kased Premises are sold or in
any other way transfisred to a third party by Lessor, Lessor is
bound © give notice to Lessee of such a sale or transfer, and this
Leazc shall nat be terminated and all the rights of the Lessor/Lessee
under this Agreement shall continue, and such parties shall be
bound 1 perfam all of the rights/obligations under this Lease

ARTICLE 16

16. GOVERNING LAW

This Agreement and any consequences arising therefrom shall be
governed and construed in accordance with the laws of the
Republic of Indonesia,

ARTICLE 17

7. ARBITRATION

Any and all disputes, conflicts, or coniroversies arising in
connection with this Agreement shall, so far a5 # 5 possible, be
setilcd amicably between the Parties.

Failing such amicable setllement, any and all disputes, conflicts, or
controversies arising ow of, or i connection with this Agreement,
o its performance, shall be sculed by arbitration 0 be held in
Jakarta in the Tndonesian language under the Rules of Conciliation
and Arbitration of te Badan Arbirasi Nesional Indonesia
{hercingfter refierred © s BANI).
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Badan Arbitrasi Iﬁgs'mnal H\Roancsia {s_cinjum;ra disebut sebagai
BANTI).

Arbitrase harus dilaksanakan oleh Dewan Arbitrase yang terdiri
dari tiga arbitrator; masing-masing pihak bertak untuk menunjuk
satu arbitrator, dan dus arbitrator yang telah ditunjuk akan
menunjuk arbitrator ketiga.

Apabila saleh satw pihak gagal untuk menunjuk seorang arbitrator
dalam wakte 30 (tiga puluh) hari sctzlah diminta untuk menunjuk
seorang arbitrator oleh pihak lainnya, mala arbitrator yang telah
ditupjuk oleh pihak lainnys tersebut secara sah dapat melaksanakan
arbitrase sebagai arbitrator wnggal.

Apabila dua arbitrator yang telah ditunjuk menunu Pasal 17
paragrap 3 Peganjian ini gagal untuk menyetujui penunjukkan
arbitrator  ketiga dalam wakiv 30 (tiga puluh) hari setelah
berakhirnys jangka waktu 30 {tiga pulub) hari pertama yang
dimaksudkan dalam Pasal 17 paragrap 4 Perjanjian ini, maka salah
satu dari dua arbitrator tersebut berhak untuk meminta agar BANI
atau Ketua Pengadilan Negen Jakarta Selatan menunjuk arbitrator
ketiga.

Para pihzk sccara tcgas menyetujui bahws seswmi  dengan
Bagian 631 Reglement op de Rechsvordening (selanjutnya disebut
scbagal R.V.} para arbitrator menetapkan keputusannya tidak hanya
dengan menerapkan  peraturan  hukum yang tegas terhadap
kenyataan yang ada tetapi juga menyelesaikan perselisihan secam
£x aequo at bono,

Keputusan dewan arbitrase harus bersifat menentukan, mengikat,
dan tidak dapar dimjukan banding, dan dapat digunakan sebagai
dasar penetapan hukum di negara Republik Indonesia.

Para pihak sccers tcgas menyetujui untuk melepaskan hak-hak
mereka dalam Bagian 641 V.V. dan peraturan perundang-undangan
negara Republik Indonesia lainnya, yang secars lun membenkan
hak untuk naik banding ke pengadilan atau wewenang hukum lain
atas keputusan arbitrase tersebut,

Cleh karena i, dalam hal ini tidak dapat nak banding ke
pengadilan  stau  wewenang  hukum lain  terhadap keputusan
arbitrase terscbut, dan pam pihak tidak bokh mempertentangkan
atau meragukan keabsshan dari keputusan tersebut & hadapan
pengadilan  ateu  wewenang hulum lain 4 negam  Republik
Indonesia atav di negara manzpun.

Para pihak tidak berhak untuk memulai stau mengadakan tindakan
dihadapan pengadilan hukum atas perkara perselisihan sampai
dengan perkara tersebut diajukan dan diputusken sebagaimana
ditentukan scbeluminya, dan tindakan tersebut hanya dapat diajukan
untuk pelaksanaan keputusan arbitrase tersebut,

Selama menunggu pengajuan kepada arbitrase dm  sclanjunya
sampai dengan dewan arbitrase mengcluarkan kepumusannya, para
pihak, kecuali dalam hal pengakhiran Perjanjisn ini, harus terug
melaksanakan semua kewajiban mereka berdasarkan Perjanjian ini,
dengan tanpa mengurangi penycsusian akhir sampai  dengan
keputusan terscbut

Ketentuan-ketentuan arbitrase yang termuat dalam Pasal i harus
tetap berlaku sewelah pengakhiron Perjanjian ini.

PASAL 18

1. PEMBERITAHUAN

Pemberitahuan dan  komunikasi lainnys berdasarken pada dan
sehubungan dengan Peganjian ini herus dilakukan scbagsimana
mestinya, apabila dikinmkan dengan surat tercatat yang biayanya

Ganermgpy TF-MG-02, Documen Numbar S0uG-00
OlppF g Numbar - ADACWSWORDWAGREEMEMT-OPED-MG-06E TANDQARGP
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The arbitration shall be conducted by a Board of Arbitration
consisting of threc arbitrstors; esch pacty shall be entitled to
appoint onc arbitrator, and the two arbitrarors thus appointed shall
appoint a third arbitrator.

If either party fails to appoint an arbitrator within thirty (30) days
afier being requested © do so by the other party, then the arbitrator
appointed by such other party shall lawfully perform the arbitration
as a sole/single arbitrator.

I the rwo arbitrators appointed pursuant ©  Article 17 third
paragraph hereof fail ®o sgree on the appointment of a third
arbitrator within thirty (30} days afier the cxpiration of the initial
thirty (30) day period referred to in Article 17 fourth paragraph
hereof, then any of the ™wo arbitrators are eatitled © request that
BANI or the Chief Justice of the District Court of Scouthern Jakarta
appoint such third arbitrator.

The portics cxpressly agree that in accordance with Section 631 of
the Reglement op de Rechtsvardenng (hereinafter referred o as the
R.V.) the arbitrators shall reach their decision not only by applying
strict rules of law 1 the fixas but may also resolve any dispute ex
asquo et bona.

The decision of the arbitral board shal be final, binding, and
incontestable and may be used as a basis for judgement thereon i
the Republic of Indonesia.

The Parties expressly agrec to waive Section 641 of the RV, and
any other ws or regulations of the Republic of Indonesia which
otherwise would give the right to appeal 1o any court or other
authority from the decision of the arbitrators.

Accordingly, there shall be ne appeal o any court or other autharity
from the decision of the arbitrators, and the Parties shall not dispute
nor question the validity of such award before amy reguletory or
other authenity in the Republic of Indonesia or clsewhere.

Neither Party shall be entitled to commence or maintain any action
m & cowrt of law upon any matter in dispute until such matter shall
have been submitted and determined Bs hereinbefors provided, and
then enly for the enforcement of such arbitration.

Pending the submission © arbitration and thercalter until the
arbitral board publishes its award, the Parties shall, except i the
everd of termination, continue o perform all their obligations under
this Agreement without prejudice © a final adjustment @
accordance with the said award.

The arbitration provisions contained in this Anicle shall survive the
temmination of this Agreement.

ARTICLE 18

18. NOTICE

Notices hercunder and any other communicalien in connection
herewith shall be properly served if sent by prepaid registered letter,
telex or cable or delivered by hand © the address provided for

Page 27 of 29




Universitas Darma Persada
telah dibayar dimuka, melalui teleks, atay kawat atau dikidmkan

socara langsung, ke alamat yang ditentukan berdasarian Perjanjian
seperti tersebut di bewah i, atauw ke alamat lain yang sewaktu-
waktu diberitahukan secara tertulis olch salah satu pibak kepada
pihak lainnya.

Pember Sewa:

Badan Kerjasama Graha Pratama
Gedung Graha Pratama
Jalan MT Haryono Kav 15
Jakarta Selatan

Penyewa:
yang tercantum dalam butir 2 *Terms of Lease’

PASAL 19

19, TANPA JAMINAN PENGGUNAAN

Pemberi Sewa tidak memberikan jaminan aas penggunasn Ruang
Sewa dan Penyewa menyetujui hal tersebut dan dianggap telah
menerima baik Perjanjian ini dengan pengetahuan sepenuhnya dan
tunduk pada larangan atau pembatasan terhadap penggunaan
Ruang Secwa tersebut,

PASAL 20
. PELEPASAN HAK

elalaian atan  keterlambatan  oleh  salsh sau  pihak  untuk
slaksanakan hak, kuesa alau privilise berdasarkan Perjanjinn ini
tau dokumen lain yang berhubungan dengan Perjanjian ini tidak
apat diertikan scbagai pelepasan daripadanya dan pelaksanaan
kuasa atau privilise tersebut secama sendiri-sendin  stau
wbagian tidak dapat menghalongi pelaksanaannye seanjutnys stau
taksanaan hak, kuasa atau privilise lainnya,

PASAL 2t
1. JUDUL

dul-judul yang terdapat dalam Pernanjian wmi digunakan hama
ntuk tuuan kemudahan penafisiran dan dalsm hal apapun tidak
apal mengarikan, membatasi, menafsirkan atau  menjelaskan
ang linglkup atau maksud dari pasal-pasal Perjanjian ini arau
cara lain tidak dapat mempengaruhi Perjanjian ini.

PASAL 22

KESELURUHAN PERJANJIAN

ianjian ol merupakan keseluruhan Perjanjign dani para pihak
ng bersangkutan mengenal pokok masalah Perjanjian terscbut
harus menggantikan pernyataan persetujuan atau kesepakatan
belumnya mengenai masalah 1ersebut.

PASAL 23

PERUBAHAN

janpian ini tidak dapal dirubah kecuali dilakukan secara teriulis
ditandatangani oleh para pihak yang bersangkutan, kecuali
bila secara lain ditentukan dalam Perjanjian ini.

97

hercunder or as may from time to time be natified @ writing by
either paty 1o the other:

Lessor:
Graha Pratama Joint Operstion
Gedung Graha Praama
Jalan MT Haryone Kav 15
Jakarta Selatan
Lessee:

& mentioned in point 2 of the Terms of Lease

ARTICLE 19

19. NO WARRANTY OF USE

The Lessor gives no warranty as © the use to which the Premises
may be put and the Lessee shall satisfy itself thercon and shall be
deemed 0 have accepted the Agreement with full knowledge of and
subject 1o any prohibition or restrictions on the use thereof.

ARTICLE 20

0. WAIVER

No failure or delay b_'!‘ cither party to exercise any right, power or
privilege under the Agreement or any other documents related
hereto shall operate as a waiver thercof nor shall any single or
partial exercise of such right, power or privilege preclude any
further exercise thereof or of any other right, power or privilege.

ARTICLE 21

2l. HEADINGS

The headings appeaning in the Agreement are inserted as a matier of
convenience and in no way define, limit, construe or describe the
scope o intent of the articles of the Agreement nor in any way
affizct the Agreement.

ARTICLE 22
22. ENTIRE AGREEMENT

This Agreement constiruies the entire agreement of the parties
hereto with respect to the subject matter hercof and shall supersede
any prior expression of intent or understanding with resped to this
transaction.

ARTICLE 23
23, AMENDMENT

This Agreement may not be amended except i writing signed by
both parties hereto, unless stipulated otherwise herein.
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PASAL 23
23. PERUBAHAN
Perjanjian ini tidak dapat dirubah kecuali dibkukan secara terfolis

yang ditandatangani oleh pam pihak yang bersanglaran, kecuali
apabila sccara lai ditentukan dalam Perjanfan i

DEMIKIANLAH, para pihak telah menyetujui Perjanjan i untuk
dibuat oleh para kuasa mercka yang sah pada tanggal bulan dan
nbun seperti tersebut di bagian awal akta ini.

DITANDATANG ANI nniuk dan alas nama:

ARTICLE 23
23. AMENDMENT

This Agreement may oot be amended except in writing signed by
both parties hercto, uniess stipulated otherwise hersin,

N WITNESS WHEREQF, the paries hereto have cased this
Agreement o be executed by their duly authorised representatives on
the day and year fird above wriltenn

SIGNED for and on behalf of :

Badan Kerjasama Grahz Pratama
(“Pemberi Sewa”/“Lessor’}
Gedmg Graha Pratama
Ialan MT. Haryopo Kav. I5, Jakarta Selatan 128 10

Oleh/By Faruk Muhammad Harharah
Iabatan / Tile * Keta

Oleh /By < Suhendro Prabowo
Jabatan / Title : Wakil Ketua 1

Saksi / Witness : Rudyanto Kuntoad i
jabatan/ Tule : Kepala Bagian Pengelolaan Gedung

DITANDATA NGANI unttuk dan atas nama :

SIGNED for and on behalf of:

PT Dayamitra Telekemunilasi
{“Pemyewa"/"Lessee™)
Graha Pratama 11, 16
. MT. Haryono Kav 15, Jakara Selatan 12810

Oleh/ By
Jabatan/ Tille

G Fy PGP Ty Mumbnr SPMGEOE

Edy Irianio
Presiden Direktar
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28 Agustus 2012

Kepada Yth,
Bapak Flman Kartasasmita

PT Tirtayasa Satria Mandiri
Graha Pratama, lantai 18

Jd. M T Haryono Kav. 15

Jakarta 12820

Dengan hormat,

SURAT PENAWARAN RUANGAN KANTOR - GRAHA PRATAMA

Sehubungan dengan minat Bapak untuk menyewa ruangan dilantai 8 seluas 114 m?

(semi gross) dengan ini kami sampaikan penawaran kami dengan ketentuan dan kondisi

sebagai berikut :

Luas : 114 m? (semi gross).

Lantai : 8 (denah lantai tertampir).

Biaya Sewa : Rp. 80.000- per m? per bulan.

Service Charge : Rp. 38000-per m* per bulan, termasuk

penerangan Standard dan A/C.  Listrik yang
disediakan dalam Ruang Sewa (listrik stop kontak)
menggunakan KwH meter untuk mengukur pemakaian
listrik dengan dikenakan tarif PLN yang beriaku
ditambah biaya administrasi sebesar 5%. Biaya
pengadaan dan pemasangan KwH meter ditanggung
oleh Penyewa. Service Charge ini mencakup biaya
operasional gedung dan akan ditinjau kembali sesuai
dengan kenaikan biaya operasional gedung.

Security Deposit : 3 bulan biaya Sewa dan Service
Charge sebesar Rp.

Halaman 1 dari 4

Crocarmand muimiber ; S0H-WK3-34
Fily | REVCWASWOR DAL TRNTST AN-GBSP DOC %
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Fasilitas Parki

Biaya Parkir

Cara Pembayaran
Masa Sewa
Tanggal Tersedia
Masa Bebas Biaya Sewa
untuk Fitting out
sampai dengan
2012.
Tanggal Terhitung Sewa

Fasilitas Telepon

100

40.356.000,- (Empat puluh juta tiga ratus lima puluh
enam ritu rupiah) dibayarkan pada saat
penandatanganan Surat Penawaran atau paling
lambat pada tanggal 4 September 2012.
Serah terima ruangan

dilakukan setelah kami menerima pembayaran
Security Deposit
Untuk 1 mobil dan 1 motor.

Rp. 165.000,- per mobil per bulan
Rp. 75.000- per motor per bulan

Setiap 3 (tiga) bulan dibayar dimuka.
2 (dua) tahun.

1 September 2012,

4 (empat} minggu, 1 September 2012
30 September

1 Oktober 2012 atau lebih awal jika
ruangan sudah digunakan secara operasional untuk
kantor.

Line telepon akan disediakan dengan deposit sebesar
Rp 2.000.000,- per line (kembali setelah masa sewa
berakhir). Biaya pasang baru per saluran ltelepon
Rp. 450000,-. Untuk pemasangan fasilitas (DD
dikenakan biaya tambahan sebesar Rp 175.000- per
saluran dan hunting group sebesar Rp 175.000- per
group.

Pemasangan instalasi telpon dari terminal box
gedung keruangan Penyewa dikenakan biaya Rp.
180.000,- per sajuran.

Untuk hal-hal yang bersifat teknis akan dibicarakan kemudian.

Docisment mamber - SD-MGE 34
Fila : RO WISWORIAL TRINT\STAN. GASP DOC

Halaman 2 dan 4
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Apabila Bapak setuju dengan penawaran kami ini, mohon agar copy Surat Penawaran
ini ditandatangani dan dikiimkan kembali kepada kami disertai pembayaran 3 (tiga}
bulan Security Deposit, atau bukti pembayaran melalui transfer ke rekening kami di
Bank Central Asla, Wisma Millenia Ji. M. T, Haryono Kav. 16, Jakarta 12810 dengan
nomor rekening : 0053022666 alas nama Badan Kerjasama Graha Pratama.

Apabifa kami belum menerima copy Sural Penawaran pada langgal 4 September 2012
maka Surat Penawaran ini tidak berlaku. Dan apabila setelah penandatanganan Surat

Penawaran terjadi pembatailan maka security deposit lidak dapat dikembalikan.

Atas perhatian dan kerjaseamanya kami ucapkan terima kasih.

Hormat kami,

RUDYANTO KUNTOAD.JI
Property Manager

Mohon ditandatangani untuk persetujuan mengenai syarat dan ketentuan penyewaan :

Tanda tangan :

Nama

Jabatan

Perusahaan

Halaman 3 dan 4

Ooctament nomtser - SO-MG-34
Flle - RIVC WESWORDAL TR INTISTAM-GRSP DOC
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Telepon/Fax

Tanggal

Lampiran : Denah lantai

Catatan - Semua harga yang tercantum belum termasuk PPN.

Halaman 4 dari 4

Cocument numer - SD-MGE-34
Fie . RIVT WASWOR DU TRINTIETAN-GRSP DOC
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Graha Pratama Joint Operation

Dibswah Manajeren PTintiland Developmeni Thk-IHP M

Graha Pratama Telp @ Q21-B37907 77 [hunting)

L MT, Haryono Kav. 15 Fax 102183790778

Jakarta 13818 E-mail.grahapratama®ymail.com

Indenesia INVOICE
STANDARD CHARTERED BANK, BUT No.fry 1572/GP/2M12
Menaxa Standard Charterzdit.? Date 0501-2013
CRES Facilifies Managament Tenant Code ;. GROOD9L N
31 Prof Dr. Satrio No.164 Space . 212400 5qm |

Base Rent + DR 55,000 i '
mr. Paulus Thtrad Jaja Service Charge @ DR 33,000 '
DETAILS FOR PERIOD Dec-02-2012 TO Dec-31-2012 | AMOUNT |
Sticker Car Parking | 825,000 r
Sticker Motorcycle " | 75000
-
=

Payment due cr: Jan-26-2013 TOTAL yoooe |
[ .

L The mmpany sofflcal meeiFtvwill be Inund sher mreeiptof funds
1. Paymentshould bemwde In tagur of Badan KerasameGraha Pratam g i 1
1 Pessetransis funds directly to: -

[Bsdan Fer[asame GrahaPratama

BankBCA, KCP M benta, 1. MT Haryono K 1 8, Jidt

=== ASCDO5 3027 565 BDR)

i PaymentiyBank Orafl is nol aceptable
T e el pamae ok ol gt alpontir o regulrad, Lerrtar L untuk Tensnt
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Official Receipt

no (115784
GRAHA PR:T&MA JOII’E&EEM‘I‘ION OFFICIAL RECEIPT
M Dec?
VIR 2ATAS

PT ASPHALT BANGUN SARANA

Racelved from . —
ek 7.836,083,-
= is # Tojuh Jula Delapan Ratus Tiga Pulih Enom Ribu Delapan Puidh Tiga Rp#
2369,24 1 '2 26-Dec-12
SRR, - <o 2411,2385,235576P /11712 - 6-bec
Stiker vis Elect overtime. Nop't2
Cthesr
SETGran o5-OEE-1e
Chaeque / Glrof Transker !&aih Mo 4] BN ta
Bank
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Reciept Voucher

at—

GRAHA PRATAMA JOINT OPERATION

105

e :cryo 018600
Date : 15-Jan-13
CwQ124109
RECIEPT VOUCHER
FT AXIS LOGISTICS INDONESIA
fpcaived from
Arnaunt 2 / 29.,270,000,- /
In Word _ADuoPuluh Sembilae JutgDyg Batus Tujub PyluhRibuRp 8
For payment of : Invaice number  ———0Q2 2,2368241.56R/11/12. Date 26-Dgc- 12
Other —Rental Seryice Jan-p ' 13
Etectric dan Stiker Mobil. Nop'i2 {Parftial)
Cheque/ Giro/ Transfer Cash No Fong Date A
Bank Stk
GRAHA PRATAMA JOINT OPERATION
Yulia Andayan
Acﬁ%uﬂ Account TWe Amount
ool o3 3 | Btk Arie  Laner hey s | 18-36o-0co
. Aras  Lomns bor lag | 9-b30- 000
. Arg W U9 | 1-055 w
™ Ang WAL A 1153 165~ oop
530 - 10 s g rp 4pgd (w)
-8l 84 |B-Bom (OEBET) |* 29 V000D
Propared by Checked by Foated by
Initial & Dale Initlal & Dwis nilet & Dale




DENAH RUANG L1Ruang 1

Lip Lip Lift Berang

Sand (rross Araa - 9f Omd
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0003/GP.JO/RK/II/14
14 February 2014
Kepada Yth,,

andiyoga
PT. INDAH KIAT

107

JL. KEMERDEKAAN BARAT, JAKARTA PUSAT

Dengan hormnat,

SURAT PENAWARAN RUANGAN KANTOR - GRAHA PRATAMA

Sehubungan dengan minat Bapak untuk menyewa ruangan dilantal 3 seluas 483 m2

{semi gross) dengan ini kami sampatkan penawaran kami dengan ketentuan dan kondisi

sebagai berikut:
Luas

Lantai

Blaya Sewa
Service Charge

Security Deposit

~asilitas Parkir
diaya Parkir

Jasa Sewa

‘g Tersedia

Aasa Bebas Biaya Sewa
intuk Fitting out

‘anggal Terhilung Sewa

asilitas Telepon

483 m2 (semi gross).

3 (denah lantai terlampir}.

Rp 80,000  per n? per bulan.

Rp 38000 perm? per bulan, termasuk penerangan Standard dan A/C.
Listik yang disediakan dalam Ruang Sewa (listrik stop kontak)
menggunakan KwH meter untuk mengukur pemakaian listrik dengan
dikenakan tarif PLN yang beriaku ditambab biaya administrasi sebesar
5%. Biaya pengadasn dan pemasangan KwH meter ditanggung oleh
Penyewa. Service Charge ini mencakup biaya operasional gedung dan
akan ditinjau kembali sesuai dengan kenaikan biaya operasional gedung.

3 bulan biaya Sewa dan Service Charge sebesar :Rp 170,982,000
dibayarkan pada saat penandatanganan Surat Penawaran atau paling
lambat pada tanggal 14 February 2014

Serah terima ruangan dilakukan setelah kami menerima pembayaran
Security Deposit

Untuk 1 mobil dan 1 motor.

Rp 165000 per mobil per bulan

Rp 75000  per motor par bulan

2 (dua) tahun.

8February 2014

1 Bulan, B February 2014  sampai dengan 8 March 2014

8 March 2014 atau lebih awat jika ruangan sudah digunakan secara
operasional untuk kantor.

Line telepon akan disediakan dengan depasit sebesar Rp 2,000,000



Graha Pratama Joint Operation 13
Dibawah Manajemen PT. Intiland Development Thk - THPM
GEDUNG GRAHA PRATAMA Telp : 021-83790777
JIl. MT. Haryono Kav 15 Jakarta 12810 Fax : 021-B3730777
E-mail: grahapratama@ymail.com
Indonesia INVOICE
PT. INDAH KIAT No. Inv 0010/GPAI/14
JL. KEMERDEKAAN BARAT, JAKARTA PUSAT Date 14-2-2014
Tenant Cecde GPO00003
Room Name L3:Ruang 1
Space 483 sgm
Base Rent IDR 80,000
Service Charge: IDR 38,000
andi yoga
DETAILS PAYMENT AMOUNT
Service Charge IDR 55,062,000
Rental & Service IDR 115,920,000
Payment due on:  Feb-8-2014 TOTAL |IDR 170,982,000
Note :

1. The company's cofficial receipt will be issued after receipt of funds
2. Payment should be made n favouwr of Badan Kerjasama Graha Pratama
3. Please transfer funds directly tor

Badan Kerjasama Graha Pratama

Bank BCA, KCP Milenia, JL MT Haryono Kav.16, J

—=> Afc 005-3022-666 (IOR)

4, Payment by Bank Draft is not acceptable
This s computer generated statement. No signature required

Lembar 1 untuk tenant




JADWAL ANGSURAN
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No Perjanjian : PK.SEWA.001.02 Nama Ruang : L3:Ruang 1
Nama : andi yoga Lantai : 3 Luas 1 483 m2
Nama Perusahaan : PT. INDAH KIAT Periode : 3 bln Masa Sewa :2 thn
Service Charge : 38,000.00  per m2 per bin Tdl Mulai : 8-03-2014
Biaya Sewa : 80,000.00 per m2 per bin Tgl Selesai : B-03-2016
TGLTRANS |ANGS| SERVICE CHARGE | SEWARUANG JUMLAH PARAF
08-03-2014 1 55,062,000.00 115,920,000.00 170,982,000.00
08-06-2014 2 55,062,000.00 115,920,000.00 170,982,000.00
08-09-2014 3 55,062,000.00 115,920,000.00 170,982,000.00
08-12-2014 4 55,062,000.00 115,920,000.00 170,982,000.00 )
08-03-2015 5 56,062,000.00 115,920,000.00 170,982,000.00
08-06-2015 6 55,062,000.00 115,920,000.00 170,982,000.00
08-09-2015 7 55,062,000.00 115,920,000.00 170,982,000.00
08-12-2015 8 55,062,000.00 115,820,000.00 170,882,000.00
07-02-2014 o 55,062,000.00 115,920,000.00 170,982,000.00
14-2-2014




No GPJO 000007
Graha Pratama Joint Operation
@ Dibawah Manajemen PT. Intiiand Develof:nent Tek - IHPM OFF|CIAL RE CE'PT

14-Feb-14

PT. INDAH KIAT

Received from

" ; 170,982,000.00
In Words . #seratus juh puluh juta sembilan ratus delapan puluh dua ribu rupiah #
For payment of : Invoice number 0007IGPAI4 Date 7-Feb-14
Other Rental & Service;Service Charge;
Cheque / Giro/ Transfer/ Cash No. Pty et T Date 7-Feb-14 .

Bank Pembayaran Tunai

-

GRAHA PRAT AMA JOINT OPERATION




Graha Pratama Joint Operation
. GRJO 000007

Dibawah Marajemen PT. Intiland Development Tbk-IHPM No
Date : 14-Feb-14
PT. INDAH KIAT
Received from
Amount 170,982,000.00
n Words : # seratus tuph puluh juta sembilan ratus delapan puluh dua ribu rupiah #
For payment of : Invoice number 0007/GPI/14 Dale 7-Feb-14
Other Rental & Service;Service Charge;

Cheque / Giro / Transfer / Cash No. ' emoayaran Tunai Date  T-Feb-14

Pembayaran Tunai

Bank
GRAHA PRAT AMA JOINT OPERATION
Account No Account Title Debet Kradit
1010101 Kas 170,982,000 ]
40101 Rental & Service 0 115,920,000
40101 Service Charge ] 55,062,000
0007/GPII4 TOTAL: 170,982,000 170,982,000

Prepared by Checked ty Fosted by




No GpDP 000003

@ Graha Pratama Joint Operation KUITANSI
Dibawah Manajemen PT. Intlland Development Thik - IHPM
14-Feb-14
PT. MAJU JAYA
Pay o
o— 325,326,000.00
In Words

For payment of Check Out Sewa;

Dot 14-FeD-14

Cheque / Giro / Transfer/ Cash No. Rengmballan Tuns

Date  14-Feb-14

Bank Pengembalian Tunai

PT. MAJU JAYA

GRAHA PRATAMA JOINT OPERATION
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Tampilan Program User Sebagai Admin

1. Login sebagai Admin

Admin login dengan user name Ad min.

118

I

ﬁeasenognn_.

o Logn

2. Menu Utama
Tamplan menu utama login sebagai user admin
i = ———a .

be s Bemies e Leesee  Lgew

LI Py

M NCFTT Oy = .

ek v oy ) i Pl s ol

LANTA2

L g 1 iy |
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3. Tampilan Registrasi User
a. Input Registrasi User

119

Admin menginput registrasi user untuk menentukan hak akses

mMasing-masing user.

[« REGITRASE USER ol ® B
| ot regstram Data
Nama
Uisar Name
Password
Corfirm Password
Group
w Smpan || &) Re—set]
b. Data Registrasi User
Data registrasi user yang sudah di input
[« REGITRASI USER -] B .
ot regetras | Data
Ketik nama
usend Nama Usemame Group
1 HERLIANASARI ELIN USER
2 ADMINISTRATOR ADMIN ADMIN
5 MUMUT SALES SALES
6 DODO AKUN TING AKUN TING
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4. Tampilan program seting biaya sewa
User admin menginput biaya sewa ruang kantor dan merubah seting biaya-
biaya perusahaan melalui form seting biasa sewa

- Setng By Se = = )|
SETING BIAYA SEWA
RANABLYA DESKAPS! BiATA JURLAHRR
b = Bayasra nargperml L
Baya lambas tmrartoer am dengan & 180000
Biaya Servter tenart pes m targa AT /00
Bz e Dk g =ey 1€ o
Baya ke parke bap moter 75,000
B servoe charge perm] W
Biaye deoost eper 2000 ¢
Baya etensn itcn i
fieya hurtng ekoon 17500
Erya Leipen 100 175,000
Bara rtalas 1eoon e femna 0 000
iz pemasangan tebon bary 450000

4 w|pw
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5 Seting Sistem Organisasi

Admin melakukan input dan mengubah data organisasi dengan form seting

sistem.
w Seting Sbern =
SETNG SISTEM
[ ks Ve ]
v R - e s w0
i v s
a TEHRITCTT
At peneenan |
Pl e Nr
e iebara | GEDURG GRAAA PRy Thbid
AL bAL
hpgars Indoraeny
i
gty RUDYANTD KURTOADN
e BRI
oy Yuka Ardpare
i Srpore
bt anters reronx
path € denah
¥
[ =m ] [snemr]

|

6. Tampiloan program Seting Kode Transaksi

a. Input Seting Kode Transaksi

Admin menginput kode-kode transaksi melalui form kode transaksi

pembayaran invoice.

¢ Seting Kodetrans
[out Kode = Data

KODE TRANSAXSI PEMBAYARAN INVOICE

Kode

Desknps
Tpe Trensaks DEBET

Jeris Transaks  TUNA!
GL Balanang

o

= [
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b, Data Seting Kode Transaksi
Merupakan data yang sudah di input pada seting kode transaksi

w4 Seting Kodetrans =R C 51
hput Kode  1Data
Ketie Desknps:
Hode Desirips Tpe Tame Gl Trans Teb
01 Pembayaran Tunai D 1030101 T
¢ renster BCA D 1610102 0
03 Pengambahan Tunat K 1010101 T

Tampilan user sebagai sales
1. Llogin sebagai sales
Sales login dengan user sales

User name

Tsal
sales
Password

- - |

25-03-2014 -

 woon || Rt [ en
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2. Tampilan Home login Sales

._.
[ 2]
LIS

Tampilan awal pada saat login sebagai sales, dan dapat melihat ruangan yg

sudah terisi dan masih dalam kondisi kosong.

Goadm et I Nl T SR S |

B W feseew o e Lpoel

GEDUNG GRAHA PRAT Atk
AT v K TSk 1281

sy

Nind

A2 seam v g b0 bamia Bt |

(L]

LANTAIZ

1. g 3 L Pumng ¥

1 Lh

U
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3. Laporan
a. Laporan ruang yang di sewa
Untuk melihat ruangan yang telah di sewakan kepada tenant

| B | Py | |

b. Laporan Tenant
Laporan tenant merupakan laporan dari tenant lengkap dengan

laperan ruangan yang di sewa dan data2 dari tenent tersebut.
“_ = o= o

[ T -

ﬁu-....u..q-- [ SRR
L T

| | e L
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¢ laporan sewa ruang akan berakhir

Untuk mengetahui ruangan mana saja yang akan berakhir masa

sewanya.

et T L T . . T O T .

Pl b e L

e B0 GRE

|
=D e

Tampilan Program User Bagian Sekertaris
1. Login sebagai Sekertaris
Login sebagai sekartaris

User name

Password

seEn u

25-03-2014 " b

¥ Logn
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2. Tampilan Home login Sekertaris
Tampilan awal pada saat login sebagai sekentaris
e -
F_T--_._.__..____..-- T =5
GEDUNG GRAHA PRATAMA e
! m-\.:-:u Lo ' W5 - i
B B .
Mt Staen - e
L) Fuil i i
T T ERAELRA i ]
| L oweind T RS Dma ] ]
| i Lae f TERSEDMA
1 :“I TER,
s ERSET A i
| TFR=F
P lwwt TERSEDwA ] ? l
£ Lk EREE T i i
L WERSECM ] !
3 Lete®  TERSEDW J
Loelm 1) 1S i
Lisaw s YERSED [ 1
Lwhs % TERSEIW. 1
| e e |
PR = [
™ baotw s TERSEM 1
| M lwip TERSEDM '] i
| |
- - _"n‘;x..}.l_l - — = .
3. Tampilan Master New Tenant
a. Tampilan Input New Tenant
Form ini digunakan untuk menginput new tenant yang akan
menyewa ruang kantor.
_.4=?-—'=-' — —-_———————————— e —— = - =

Tangge 2503 2014

te e
lia Hp
Erat
il ] - Fay adedilas
Cata Peusal

Er
Tiastim Terosad

A Pt vy

e MR
e T Perysatane

fas

et Faghearing ) =

P Pl 1 An

Vs (e

[wdsmwen | [0 Rese |
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b. Tampilan Data Master New Tenant
Merupakan data dari form new tenant yg sudah di input.

O N Lo

T ——— =
et UDnay | O
Fanw et T
b Varary el Terart dderiad Aot o T M =P b i D L
] D FEREA B ey MO eCary AN T2k 3 KTP LG Ll |
G PODO0E  Fararaen FEREM AL M hesA UL 021780 TR Do L
GPGLO03 el woge [T ¥ TN # O D21 S wie FTREAT 1
C PODDOE  miey LAasiLms hicfyhlocaiyh G213 2 G2 eTa KTF 123408 L
% PEDOMARODN mT 33 1-95% TP 1.234%6 "
AAMOOOE LI PERE N Tt T T L Y T2 ITES [Tar il ETE P AE nr
= PERE g AP S ARMELLDIR G BT FHinan LIIFEN] TR 13248k L
£ MO ARG FEMEN M PARAA f2n1y ARy KTP bt~k ] 3
L L Tl ] LAMILA b OLEE S LAE NG AP b TZ1HIY KTF iy £
GF DOD0 EwA T sk FEREM PAF R DA L -8 48 v e AnagF L

4. Tampilan program surat penawaran
a. Input Surat Penawaran Ruang kantor
Form di gunakan untuk menginput surat penawaran ruang kantor yg
akan di berikan kepada tenant yg ingin menyawa ruang kntor,

w; Penswaan Ruang 4 @1

Mo Sumt Penawarnn QDI0GPJO- R 14 Torgps
Inio Terasm
0 mr =
Nama Terars
Hama Peroaahasn

Aamat Peusabaan

lo Ruang
e R
Lartam Luas Rusrgan m2
Bove Sewa Fp D00 ma/bin

Service Charge  Rp 000 /m2bin  Secwty Depose Rp 0,00 i
Tgl Exp Surat ; Tgl Tersecha 25-03-20a 3+ Ganli Vgt > Hom wy

Masa Fung Oul B ToMuls Sews
Masa Sew a Bin Tyl Peruspan Checkout

Tgt fiche Sewa

| [ ] [smomn | [© oes ]
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h. Data Penawaran Ruang Kantor
Data dari panawaran ruang kantor yg sudah di input.

(= PenawaranRuang [ESR =y
g Paravworon rD;.__

Foatibs Mo marmi S

Fiox St Harma Fuang 1D Lusss P} T Exp Swa Leage
GO0 VGRIO ARKATE LT T 1.1 "y 01403-2014 325 136
D02 GPIO R W14 Pt b skt 2_3 270 Ca-0l20ra 55 5800
SO0 GFM RK = ELir: a1 =L ooA332014 112526
OO0 GEHO Rt 14 ELim G | ElL ] O4-03 2014 1253126
DOOSAZPIO /R 1114 L 6 1 4B9 O6-03-2014 173106
DO0E GPMO R 12 ENDANG 23 30 07 -Q31FNL 116 &0
OOO7 ASPIO R 14 ERDAMNG o 2 9 07-031.-2014 141 Z46
00CAa TGP ORI T4 Ewa rUN | 19 20032014 112326
OO0 GPID AR L 14 MEKDHFMOrIFR D 22 30 2011 M1« 116 B0

[===]

5. Tampilan Program Surat Perjanjian

& finput Surat Perjanjian Sewa
Form di gunakan untuk menginput surat perjanjian sewa setelah
tenant menyetujui surat penewaran yang di berikan sebelumya, diu
dalam nya terdapat data tenan, yangharus di bayarkan dan jadwal
pembayaran uang sewa.

r-‘.’ Lt Farc e e

[ Por Sems Do

[ E] Togew 750020 ate w Permey wa
Pl TR SR o T T = “,..:: 1.“"_1__
Frvaca
. S Panime =
e Tamae
i Ve
Viems Taae
Vi P |
B ey
Il Ry
Sarma g Low Line ~2
@ leveau i | Srwny ™ [ 3
Tgtun  B0FHU T Mt Seen,
Pumarta fayar - B
o e
Buyps Sema Fp 050 AR s e 5 R BLOC -—
Sevcm Owegn Fe 00 mZbin Faas Mol Fp 7.00
Sacuty Dwpost Me 0 B3 Faplr Moter R B0 — e
Lavtas dnAC B BB s T Capomt Fo 860 don [ Restacwa Pombeyaan Gowa |

— -__._rl
b

| (3 [0 ]
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b. Data Surat Perjanjian

Data dari surat perjajian yang sudah di input.

[==]

o st Forpaapan Loes - W E.|
oo foms | Cndw
mew o) Py Fga
b b Sem LT 1 s 1O Famng Serwnc T [ L T Y Tol M
P e SOGLGRID M w14 GRS 0001 Y X OO B DoL 230X
P02 A 000 TP O R R 1 TP 0000 Wi 21 mon LT h i 25064
L~ TR Dt = BF D D000 -DEDO| L | E- -] 0 oo F. S LR
EE DG 14 DGR P GRAYDOOOM  OPOGIGE w2 = 00a 00 Tlos Aoy

a. Surat Tagihan

6. Tampilan Program Surat Denda

L L e

Form ini di gunakan untuk melakukan tagihan yg belum di selesaikan

i

surat di input berdasarkan surat perjajian sewa

T m—

= FormSurst s 1 @
?.r.lfny\a: Imyonce Dendla Tl Sumst Surnl Baum
Swal Panares Sews Targoe 54037014
Infa Teoat irfo Ruang
Nama ferusn Nama Rusrg
Nama Pensashasn Laana Fhsamgian mi Lata
AarratPor maer Base mred =5 207
Senace Charge Fo 00D
St Taghar
No reoce Pk rvosce Pl Dessaon e Tempo
Tols Topha Fo
Surmt
Mo Sursl Taginan 0011 GPJOSP AL T2 Vo Jatuh Tempo St 31042014 ,*  Sum e
Feterwrgan
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b, Invoice Denda

Form ini di gunakan untuk menginput tagihan beserta denda yg di berikan

karena kelalaian dalam pembayaran uang sewa dari waktu yg telah di
tetapkan penyewa.

P 1
= Form Susst = E:
Ssal Tegihan (TN T St Surt Bl
Surm Toaghan T ag ssdeh Jahsh Tempo s Durda
Homar St Taghan Tg dat Toog= st Turggehar Fe Mo Suewt
Tol Sty Temgu
dred Turtapaicnn
Derade
i Dercle
Kids Pembayeron -
s S - r _?‘ !l-:;al..:'.v:i;-
Inrece
Floinbgice  DEILGEMATE Tof Jobut Teopes bvycsce  T1-0400148 -
Lo ]
PAVISENT, CETA4S . AMOLUNT , AL
COOE PAYMENT £ e LESCRIP THR e
N A==
v B w—l [ tJ) Bes ]

¢ Tutup Surat Denda

Jika tenan sudah melakukan pembayaran maka sekertaris harus
menutup surat denda agar tagihan tidak muncul lagi di pembayaran

berikutnya.
L I———— el e e i — e
Term Taghan rwouce Donds [ Totue Sl Surst Blovsbom
Dl ar Sura Taguuee:
Flverr Tl Ay T he b Voo bt Torgose Fa  To Sew San Pl LT
DO0EGFAEP v 14 25052014 TA1245 DOO  FAOA M G L - SR T
Gl Wl i bl MO} 201a 2SN DOO A L B - TIRE TR
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d. Surat Eksekusi

Form ini di buat jika tenant tadak juga melakukan pembeyaran

sampai batas akhir tenggang sehingga perusahaan harus melakukan

eksekusi kepada tenant.
e o e
St Taohan wwowoe Denia Taup Surat g

Surtt T oghisieng modal: Labah Tompe
Flomosr Surpt Taghan T Sawrnit

S Tampinn
Mo Surme Taghaen
Fanon s m
drl Bgoeker
Mo P&

Jerl T unggakaniRa)

ie Surze

Ty Jauh Tempo

214

=

7. Laporan

a. Laporan ruang yang di sewa

Laporan ruangan yang di sewakan kepada tenant

H
4
v
[
i
i
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b. Laporan Tenant
Laporan tenant merupakan laporan dari tenant lengkap dengan
laporan ruangan yang di sewa dan data2 dari tenent tersebut.

o b S A OITRIDTY AT
e tborg el s RUTTR ey

¢. Laporan sewa ruang akan berakhir
Berisikan informasi tenant mana yang masa sewanya akan berakhir
dalam jangka waktu dua bulan.

e el I S




Lk
e
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d. Surat tagihan
Untuk melihat perusahaan mana yg sering melakukan penunggakan
pembayaran sehingga dapat di pertimbangkan untuk masa sewa
tahun berikutnya.

| ﬂi
AT S
| ——— ey 5 s _ias: |
{ (g Phem - - e i g toas |
11, e S i e g
| I F o AR L3 " LU ELT |
W e AR S CBs iy, ATAA Y LA Sy
| . o ot A ERTTT 1 har 1
- MR LS

WL T Ly L ‘

WL W o _ L *T RN iy

- i P " ] o [ e
1 | i = LT Lt Faang | |
1 | ™ Az L] |
|s |
{ |
|

|
| ——— :::::'l
| T e T |
S : |

Tampilan program user sebagai accounting
1. login sebagai Accounting
a. Login
Login sebagai accounting

i
i‘ et User name
| .elln
; Password
a
" . 25-03-2014 =
il
Vo ’ o logn [U Reset | | («) Bt

H
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2. Tampilan form Invoice
2. lnput data invoice
Form untung menginput invoice yang akan di tagihkan kepada

tenant.
. e e
(== =

- emar

1 s . "
s Taes (1]

Sy

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

4 ffuna] |

—l| [}

s
§ -romOoWWEN ..

b. Data invoice

Data dari invoice yang sudah di bayarkan oleh tenant
e — e ———— S

L A L

e e L

I — ]




