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LANDASAN TEORI

£, PENGERTIAN DA PERaNAN BaNg

1. Pengertian , Jenis dan Usaha Bank
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ari pibak kKebtiga <an

perantara dalam menvalurkan pena-
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waran dan parmintaan kredit pada wakiu yang ditentius-
Kai .

definisikan
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BSuyatu badan usaha vang Kegiatan ditamanva
menerima simpanan dairl masyarakat dan atau
dari pihak lainnya, Kemudian mengalokasikannya
kembali untuk memperocleh Keuntungail serta
menyediakan jasa-jasa dalam l1alu lintas pemba-
varan [(1).

Gerdasarkan Undang-undang Perbankan Mo 7

tahun 1992, vang dimaksud dengan bank adalan

1) Bablan Siaeat, Hanajeaen Bank Usvs, Tnteraedia, Jakarfa, 1993, hal &
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Badan usaha yvang menghimplun dana dari masyara-
kat dalam bentuk simpanan, dan menyalurkannya
kepada masyarakat dalam rangka meningkatkan
tara¥f hidup rakyat banvak (Z).

Sebagal lembaga perantara Keuangan, perbankan

erikut o

it
a3

mempunyal beberapa fungsl pokok ssbagal

a. Menvediakan meKanlisme dan aslalt  pembayaran yvang

cf

lebih efisien dalam keglatan ekKonomi,

. Menciphakan uvang melalul  pesnvaluran  Kradit dan

pu

Menghnimpun dana dan menvalurgannya Kepada, masyva-

i

rakat,
Gl Menyveailakan  Jasa-jasa pengsloladan Jdana Jdan trust
atau psrwalian amanat Kepadga indiwiduy dan perussa-

NEan-perusanaan,

Menvediakan fasilitas untuk perdagangan interna
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sional,

.o Memberikan pelavanan penyvimpanan untuk barang-

rarang bernarga.,

. Menawarkan jasa-jasa Keuasngan lain misalnva kartu

1) Undang-Undang Ho. 7 Tahen 1992, Pokok-pokok Perbankan,Bank Indonesia, Jakarta, 1992, hal 3.




kiraedit, ocek perjalanan, ATH, transfer dana dan

Tijuan utama pank adalah menunjandg pelaksanaan

pembangunan nasional dalam ranghka menlngkKatikan
paemnsirataan, pertumnbuhan  sekonomi  dan stabilitas

nasiocnal kKearah peningkatan kesejahteraan rakyat
banvak.

Bank merupakan lembaga Keuangan vang menjadl
tempat bagi perusahsan, badan-badan pemerintah  dan
swasta, maupun parorangan  menyimpan  dana-dananya.
Malalui ksgiatan perkreditan dan berbagal jasa vang
Giberikan, bank melavani kebutuhan pembilayvaan serta

m penbavaran bagl semua

&

maelancarkan mekanisme sist
sektor perekonomian.

Deangan memé&rikan LKredit  kepadaa beberapa
sektor perekonomian, bank melancarkan arus  Darang-
parang dan jasa-jasa garl produsen kapada Konsumen .

Bank merupakan pemnasck (swoolien’ dari  sebagian

tukar atau alat pembavaran, sehingga makanismea

kRabijaksanaan moneter dapat berjalan. Hal-hal terse-

&
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but  menunjukkan babhwa bank merupakan suatu  lembaga
keuangan vang sangat penting dalam menjalankan
kagiatan perekonomian dan perdagangan.
Jenis Bank

Segsuail  dJdengan Undang-undang Perbankan MNo. 7

Tahul 1292 bab III pasal 5, wmenurut  Jenisnya  bank

ank dmiin dan bank perkrealtan  rakyat.
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Akan  tetapl ditinjau dari fungsinva bank terbagil
atas :

a. Bank sentral valtu Bank Indonssis

b Bank umum valtuy Bank Megara Indonesia 1746, Bank

Bumi Rava, Bank Rakyat Indonssia, Bank Tkpor Tme

o

o Indonesia, dan Bank Dagang Megara

SBank tabungan yailtu Bank Taoungan HNaegara

gl
13

Bank pembangunan yvaltu Bank Pembangunan Indonssia

&

dain Bank Pembangunan Dasrah
&. Bank Jdesa
Usaha Bank
Tugas pokok perbankan adalan menghimpun segala
dana <arl masvarakat, guna diarankan ke Did

bidang vang mempeirtinggl taraf nidup rakyat. Senu-
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bungan dengan hal tersebut maka usana-usaha bank
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Memindahkan uang, balk melalul papberitanuan te-
legram maupun dengasn suirat atavpun dengan  jalan
memberikan wessl  tunjuk diantara sasama Kan-
tornya.,

Meneirima Jdan  membayarkan kKemball uang dalam re-
Kening Koran, menjalankan perintah untuk  memin-
cdahkan uvang, menerima pemnbavaran dari tagilhan
atas surat berharga dan  omelakukan o pschitungsr

gangan/atau antar pihak ketiga,
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lainnva.

Mamberi kredit,‘terutama Jdengan tanggungan =fek,
nasil bumi, barang, <dan juga dengan tanggungan
agokumen  pendgangkutan dan  dokumen penyvimpangan
vang mewakill barang tersaebut seirta membeait 1
kKiredit Jangka mensngah dan jangka panjang untuk
tujuan bidang produksi, sesual dengan svarat vanyg

ditetapkan oleh Bank Indonesia,




>

e. Memberikan Jaminan bank {(Sank garaniie dengan
tanggungan vang cukup,
. Manjalankan usaha lain vang lazim dilakukan olen

Lank umuin.

B. PENGERTIAN KREDIT DaN PENETAPAN TINGKAT SUKU BUNGA

{ LENDING RATE)

Kata kredit sudah tidak asing lagi bagi Kita
terutams dikalangan perbankan. Tstilah inil berasal

e

dari Bahasa Yunanil {oredars) vang bsrarti | Asoss -

St

caysan.  Sesecrang atau suatu badan wvang  naemberikan
Kiredit percaya bahwa penerima kredit akan sanggup
mengambalikan kKreclt tersebut padsas wakiu yvang telah
gitentukan.

Dalam arti ekonomi, Kregilt adalan :

penundaan pembayaran darl prestasi vang diber-
ikan sekarang, baik dalam benituk barang, uang
maupun jasa- Jasa (3).

3) Des. Thoas Seyatme {9kk), Daser-dasar Perkreditan, PY. Graaedia, Jakarta, 1993, hal 12,
PT, Graazdia, Jakarta, 1993, hal 13,
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pisini terlihat bahwa Taktor waktu merupakan
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fFaktor utama vang memisahkan prestas

prestasi yang akan diterima. Raymond P. Kent dalam

LLRUNY A  CMones aad Bankiog” menvatakan bahwa :
kredit adalah hak untuk menerima pembayaran
atau kewajiban untuk melazkukan pembayaran pada
waktu diminta, atauy pada waktu yang akan
datang, karena penverahan barang-barang s&ka-

rang [4).

Undang-undang Moo 7 ftahuin 1292 tentang Parban-

kan menegaskan bahwa Kiredit adalan =

penvediaan uang atau taglhan-tagihan vang
dapat dipersamakain dengan itu berdasarkan
persetujuan pinjam meminjam antar bank dengan
pifhak lain dalam hal mana pinjam meminjam

= fe

berkewajiban melunasi hutangnya seteiah jangka
waktu tertentu dengan jumlah bunga vang telah

ditetapkan(5).

Secara umum tuijuan pemnberian Kiredit  olsh  perbankan

a. Turut menyuksaskan program  pemarintah di bidang

ekonomi dan pembangunan,

4} P, Kent, Honey and Banking, disadus dari bsku “Dasar-dasar Perkreditsa, Ors. Thoaas Suyaina (8kk),

P1. Grasedia, Jakarta, 1993, hal 13,
5} Undang-Undang Ho. 7 Tahun 1992, Pokok-pekek Perbankan, Bank Indonesia, Jakeria, hal 5.




. Meningkatkan aktivitas perusahaan agar dapat men-
jalankan fungsinya guna menjamin terpenuhinysa K
Lutuhan masyarakat,

. Memperolsh  laba demi terjaminnya  kelangsungan

usahaan dan Jdapat memperluas usananyva.
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Dari tujuan tersebut, tersimpul adanya Kepen-
tingan yang seimbang antara :
a. Kepentingan pemerintah
b. Kepentingan masvarakat Crakyvat)

o, Kepentingan pemilik modal (pengusahal

Femberian  Kredit ditinjsau dari sisi bank

s

Lertuiuan memparoleh Keamanan [s&fely/ posisi 1kl

ditasnva dan Keuntungan {oroffiasiiiras/ guns  mam:
miavali seluruh  kKeglatannya, memsnuhi kawaj iban-

kewajiban balk jangka pendsk maupun Jangka panjang

serta untuk memperluas dasrah usahanva (eleosnsi ).
Galam kehidupan perekonomian vang modeirn, bank
memegang peranan yang sangat penting. HMal Ini  dise-
balkan usaha pokok bank membairikan Krealt wvang
nempuinyal pengaruh besar dalam segalia DIl

pan, Khususnya di bidang skonomi. Dengan  demlkian

L8




fungsi kKredit perbankan mencakup
4. Meningkatkan daya guna (wiiiiiy) uvang,
. Meningkatkan utility warang.

. Meningkatkan peredaran dan lalu lintas uvang,

el

o. Sebagail salah satu alat stabilisasi ekonomi,
& . Menimbulkan kKegalrahan masyarakat berusaha,

F. Jembatan untuk meningkatkan pendapatan nasional,

. Meningkatkan hubungan internasional.

Dalam  perkanbangan perkraditan hinggd GeEwasa
ini dikenal bperbagai Jenis Kredit yang unumnya

]

diberikan perbankan kepada masyarakat. Adapun jenis-

jenis Kredit dapat dikelompokKkan sebagail berikut o

airi atas -

}-ml

&, Menurut jangka waktunva, Kredlt ter
o

1) Kredit Jangka pendek shord fwow loan] yvaltu

kiredit wvang berjangka waktu maksimal satu

2) Kredit Jangka menangah (wmediue fecm  loan)

vaitu Kredit yang berjangka wakitu satu sampal

clengan tiga tanun
3) Kredit jangka panjang (fong ferm loan] wvaltu




kiredit wvang berjangka waktu lesbih

tahun .
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b, Menurut tujuan penggunaannya, Kredit terbagi atas

dua golongan valtd o

1) Kredit modal Keirja yaltu Kredit untuk menolong

modal  kerja suatu  perusahaan  dalam usatia

meningkatkan atau mempertahankan Kelangsungan

1,

2 Kredit investasi yvaltu Kradit untuk  menambar

modal perusahaan untuk Keperluan pesmbangtnan,

reharilitasi modaernisasi S LU ESAn dan
» -]

relokasi pabirik.
3. Pengertian Suku Bunga Kiredit

Umumnya untuk setiap Ke

L

iatan pin
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airt meminjam

salalu  terkandung adanva unsur  pendngutan bunga.

SUntga atas  Kredit merupakan  suatu Kontirapiresta

atas penyvaeranan dana dari pemilik Kepada peminiam.

Dengan demikian vang dimaksud suku  bunga  Kredit

acdalan :
Suatty  Fumlah ganfi Aeruglan atav balas Jasa
alas penggunaan wang oleh nasabalh. (6)

§) 0rs. Huchdarsyah Sinungan, Hanajesen Dana Bank, Buei Aksara, Jakarta, 1993, hal 228,




Bambang Rivanto dalam bukunya “Dasair-dasar
Pembelanjaan Perusahaan menyatakan bahwa yvang dimak-
sud bunga adalah -

Sejumlah uang yvang dibayarkan sebagal Kompen-

sasi terhadap apa wvang dapat dipsrocleh dengan
penggunaan uang tersebut(T}.

[Vl

4. Penetapan Tingkat Suku Bunga Kredit
&. Faktor-faktor Yang ﬁempﬁngaruhi_ Tingkat Skl
Bunga Kradit
Dalam perencanaan kredit, panetapan  suku
bunga Kredit merupakan faktor vang psiriu dipikice
kan secara balk sebab delam pasar vang bearsalng
Marga  (sukuy bunga kredit) juga akan  berpengaruhn
terhadap proses pemasdaran Kraalit Kepaosa masyara-
kat.
Banyalk Taktor vang harus diperhatikan dalam
menatapkan  atad menentukan Tingkat suku ounga
Kraedit. Dari segl ekonomil, Ffaktor-Faktor vang

perlu dipertimbangkan dalam penetapan  tingkatl

s ky bunga Kredit adalah

1) Bawbang Riyanto, Dasar-dasar Pesbelaniaan  Perusahaan, Yavasan Badan Peperbif Gadjah Hada,
Yogyakaria, 1990, hal 95.
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1) Keadaan eKonomi dan Keuangan,

23 Biava dana bank dalam pengertian sebagal cost

of fund, cost of money, cost of loanaple fund
ataupun cost of borrowing fund,

3) Hubungan rekening nasabab facoownid relailon -
BHIE T,

4) Rank pesaing, odimana untuk merebut nasabah se-
banvak mungkin sessual target maka tingkat suku
bunga Kredit akan merupakan Taktor vang manen-
tﬁkan pula,

K,

o
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g
&3 Kemampluan <alam perdagangan dan paersaingan.

Besarnyva tingkat suku bunga kKraedit  wvang
alkan ditetapkan tergantung pada RekRuatan Keuangan
mank  dan biaya.yang dikeluarkan untuk dana yang
ai himpun.

Faktor-tfaktor vang Hempengarunl Perbedaan Tingkat

Suku Bunga kKredit

jJenis Kredit berbeda-beda. Hal  ind disebabRan
slan  bpeberapa  faktor vang berbeda pula yaitu
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KecuKupan Jaminan, sangat pekanva perusahaan
terhadap persaingan, potensi pemasaran, KecuRupan
aspek Tinansial serta bentuk-bentuk sumoer dana
vang dipercleh untuk membiaval Kredit.

Faktor-faktor lain yvang mambedalkan pensta-
pan tingkat suku bunga kredit adalah -
13 Jangka Waktu Kiedit

Jangka waktu kKredit merupakan cerminan

dari risiko kredit vang mungkRin muncul. Makin
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panjang  Jangka wakbu K
risiko vang mungkin muncul ., maka makin  tinggid
pula sukuy bunga yang dibsbankan oleh bank.
23y Kualitas Jaminan kredit

Jaminan  Kirediit merupakan salah  satu
Ffaktor yang'sangat panting <dalam mamberikan
partinbangan mengenal penetapan suku bunga
vang akan dibebankan Kapads nasaban. Bila

Kan peirkualitas

jurn

jaminan Kredit vang giber
tinggi <alam arti mudah dicairkan, nilainva

tidak mangalaml penurunan Jdan mudan diperjual-
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pelikan barartli risiko Kresalt rsndah,




bank akan membebankan bunga Kiredit yvang rendah

e}

pilla.
Reputasi Perusanaan

Kualitas dan reputasi suatu perusanaan
tercermin  daril  credf i raliagnygd. Bank o akKan
menbabankan  bunga yang  rendah bila credit
rating parusahaan  balk, namdn sepalikivae

eradit rating perusahaan  vang kRurang balk
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Produl vang Rompebtitif
Ferdsahaan  vang mempunyal produk vang
mucal  diproduks] olen perusanaan lain  menun -

Jukkan bahwa perusanaan tergebult Kurang RKompes-

titif. Keadaan kompetisi vang sangat tinggi
maembawa  risiko vang tinggi pula bagl perusa
haan, yang juga berarti beresiko tinggl terha

dap kredit vang dibesrikan oleh bank. Bank akan

mamarankan bunga Kredit vang lebin tinggl
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Kaepada perusahaan vang beradcda disektor
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tri  dengan Kompstisi fing

perusanaan yang memproduisl produk-produk

Hubungan Bailk

Maksud  hubungan balk adalanh seberapa
jauh perudsahaan  telan mengacakan PR G an
{(transaksi) dengan bank, bagaimana catatan
Faistorial  Focerdsd? darl  hubungan  tersebut.

Bila sualtu perdsanaan telah menjalin  hubungan
vang lama dengan bank dengan Retantwan. sangat
menlaskan bagl bank, makas bank akan msnetapkan
punga rendan Kepada perusanaan taersabut.

18

r"’(
s

Jaminan Pihak Ket!
adanya jaminan plhak RKetiga yang cukup
ponafide dari segi penilaian bank akan mempen-
garuhi penentuan bungs Kredit vang «dibesbankan
olan bank. Jaminan pihak Ketiga vang diberikan
aleh bank dan perusanaan yvang baerbentuk aksep-

tasi dapalt menguirangi rigsiko kKredit. olash

%

saappaly 1ty Jlka suatu perusahaan meminta Kradit

kepada Dank atau dalam Keadaan akag Kreail
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disebutkan adanva Jaminan tamiahan bherupa

akseptasi dari bank lain, bank akan menetapkan

rRationale Penstapan Suku Bunga Kradl

Dalam era persaingan perbankan vand ssama-
kin kKetat dewasa ini. penentuan  bunga  RKieesdlit
menjadi suatu alat persaingan vang strategis.

vang mampu mEhgendalikan kKomponen - Rompoien

t,

pokok tingkat bunga Kredit Jespread. overbead cost

{°r

cf

o rlek alilcwance} akan mampu menucunkan tingka
bunga kKreditnya menjadi leoih  rendah  dibanaing
clengan bank lainnva.

1) Penentuan Spread Aeld Masroiol

spread foed aacgin/ merupakan pendapa-

73}

tain bank yané akan manantukan bpesarnya penda-
patan bersibh bank. Suatu bank wvang ingin
mendapatkan spireada tinggl akan sulit mempero-
Ilwn wvolume Kredit vang besar karena bila
spiread  yvang ditentukan tinggl maka penaentuan

bunga kredit bank akan tinggi pula. Sebaliknva

Ce
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bila suatu  bank menentukan sprea

e T T e e
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Tt

misalnva di bawah rata-rata industri perbankan,
maka wvolume paerkreditan akan meningkat vang

pada gilirannva meningkatkan nilal absolut

—

pendapatan bersih bank.

Pansntuan spreacd  yang tinggil atau
randahn  sangat  tergantung dari  targslt  pasar
vang ingin direbut oleh bank tersebut. Bank
vang  ingin merebut prime customsr (nasabah-

nasabah utama) sepertl multinational company,

perusahaan - perusanaan patungan (FHn) akan
menetapkan spraad  vang  rendan, sabaliknva
Bank-bank yang meEnginginkan customner hage

(irasis nasabahnva) pada kKelompok non  prime

customer dapat menentukan spiread vang lebih
tinggi.
FPenentuan Overhsad Cost

Salah satu kKomponen tingkat Dunga

Kiredit adalah overhead cost waltu seluruh

1]
o

iava (di luar bunga) vang dikeluarkan ol

bank dalam menjalankan kegiatannya.
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53]

total biava (non bunga)
Oveirhead cost =
total sarning assets
Basarnya overhsad ocost setiap bank

perbeda-beda, nal inl tergantung dari efisien-
zi hank tersaebut dalam mengontrol bilava-biava
serta Kemampuannya Jdalam  memperluas  earning
amsets-nya.

Suatu bank vang mempunyval volume Kiredit
bhesar akan cenderung mempunyal ovarhsad cost
vang rendah dengan asumsl terdapat pengendali-
an piava dalam standar vang normal pada  bank
taersasbut.

Dalam Kaltannya dengan penentuan  bunga
Kredit dan upava bbank untuk menjaring nasapah

sarta  memperluas volume akbiva, menjadikan

bank-wank dapat menentukan besarnyva overhead
oost  secara bervariasi (100%, 30%, 75%  dan

lain~lain). Bahkan bank dapat juga menentukan




33 Penentuan Risk allowance {Cadangan

siko)
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Penentuan risk allowance sebagal Kompo-

dalam
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nen  bunga Kredit lebid
Uppaya memperbesar pendapatan bank umum. Dalam

menantukan bunga Kredit untuk nasabah-nasaban
utama, bank dapat menghilangkan Komponen inid

sepanjang bank memiliki cadangan penghapusan

kiredit vang menocukuppl .
. mMekanisme Penetapan Tingkat Suku Bunga Kredit

Fenetapan Tingkat suku bunga kKredit bukan-

lah  suatu agiatan vanyg berdiri  sengdiri  sebals
mempunyal  hubungan yang erat gengan  objek  vang

ingin dicapai oleh bank serta  beasrhuoungan erat
CEngan Kagiataﬁ kebijakan foolicies) yvang telah
dirumuskan oleh pihak manajsmean.

adapun bebaraga  metods  galam  penstapan

t dapat diuraikan sehagai beri-

=

suku bunga Kred
kot
LY fosé flus Seodcrng vaitu  penstapan  suku ounga

atas dasar bilayva dana ditambah  dengan  lapa

R




vang diharapkari.

mus J

laba vang dlharapkan
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Sku Bunga = B

Biava dana Jdisinil merupakan biava vang
Y &

dikeluarkan untuk memperclen dana Kirealit.

H
]

Besarnyva blayva dana dipengarunl oleh

i

Struktur sumber-sumber dana,
tingkat bunga/jasa Yang SGibavar untuk

ng Jenis sumbai dana,

s

Masing-mas
besarnya reserve - reguirement wuntuk  setiap
jenis sumbaer dana,

paraturan perpajakan (fax reguladion),

ficdda dua zara untuk maenentukan basarnva blava
dana wvaitu
a) Margionad Cost Concesd vailtu panghltungan

Llava <ana perdasarkKan berapa bunga  vYang

S
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St

harus dibavar pada saat sekarang bHila

Bila suatu perusahaan mengsjukan
kiredit pada bank sebesar Rp.500.000.000,~

umber Jdana sejumlah

-y
4

maka bank akan me&ncarnr
tersebut dan mendapat guotation 15% perta-
W sebagail  biava dana  {eosf of  Fundg).
pBerdazarkan metodse Cost plus pricing maka
diperoleh thingkat BLR sebesar 17 % billa
r 2 % (margin-

Dank maenetapkan spiread ssbasa

e

P P p T B 2 B e T
al cost 1% % b 2 % spread).

i g fy o of N . e g e A e S
fil i i Dec? Svaegors. dosd of Funndg s Dannosisd

merupakan panghitungan blava dana berdasa
Kan jumlaﬁ seluruh sumber dana vang dipe
leh yaitu giro, deposito, tTabungan dan
pinjaman vang diterima bperdasarkan porsi

persentase  besarnya masing-masing sumbss

0

dana wvang diterima. Kemudian dikalikain
gengan perssntass bilava dana yang ol

karm dari masing masing sumbar  aana  unbtuk




Lol
hd

mempairalel blaya dana efektif. Dari  sini

i

dapat diketahui kontribusi masing-masing

sumber dana vang Jditerima dan satelah
ol lakukan rakapitulasi dipesrolen total

biava dana etekKtif.

contoh :

sumper jumlan persen bilava reserve riava Kontrl
cana juta tase CIENA reguirs cdana busi
dari =y mein afeak masing?
botal (oadangan tif biava
wad i) dang
Giro 350 35 0% 5 % 23 100/3%83x5% 1,77%
=5, 100%
vamll - 200 Z200% 16 3 z % 100/ 9E10% 5,26%
PTGA = 15,32 %
dapo 450 45 % 16 % 2% 100 98x16% F.34%
sito 216,52 3
1.000 100% total 12,37 %
catatan :© perhitungan FESETYE fcadangan

vang ditetapkan oleh bank se&n-

tiral) adalah 2% wuntuk givro,

cgeposito dan taosungan.




Dari perhitungan biava dana iata-
rata tertimbang (weighted average cost of
fund) diperoleh biava dana 12,379 %. Barda-
sarkan blava dana ini, kemudian bank mema-
sukkan selurunh  Komponsn  Yang merupakan
bilaya bunga Kredit yvang narus dibavar olah
nasabah  vaitu spread (keuntungan YEINTY
Aiinginkan), risk allowance (cadangan untuk
risiko) _dan pajaly, dengain demikian  akan
dipsraleh tingkat suky bunga Kredlt  atad

tingkat BLR Base Lending Nafe! se

warikut :

total biava dana - l2,57%
sipread = 2,00 %

. 14,39 %
risk allowancs = 0,50 %

oveairhaead = L 50 %
LG, 3% %
tax 3I0% = 0,70 %
BLR = 17,09 % = 17

2 Non-~Losil Fricing yaitu  pshetapan suku

kiredit berdasarkan tingkat suku  bunga

binga

ek
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berlaku odi pasar sebagal akibat dari mekanisme

permintaan  dan penawaran. Dalam situasi ini
pank dapat menetapkan sulku bunga Kredit di
bawah  sukuy  bunga wvang telah terbentuk ol

pasar, akan tetapl harus berusana meningkatkan

h laba

1]

kerjanyva agar tetap mempeirol

i

sisns

Yot

et
vang Jdinarapkan.

conton

Bila tingkat suku bunga Kredit yang berlaku Ji

pasar  sebesar 20 %, makKs DENK Narus  paerupaya

Shimming-Feicing valtu  tTeknik penetapan suku

bunga kKredit berdasarkan Kepuasan nasabah
GlERgan meEnggunakan  sistem palayvanan AT

canggih, dimana sepagal bvahan peartimbangan
aigunakan suku bunga vang berlaku di pasar.
Dalam konsep ini suku bunga kKredit yvang dite-

tapkan  cenderung relatif tinggl dengan dasar

pemikiran bpanwa meskKipun hargas Kredlt  lebibh




tinggi, namun bila peslayanan bank

canggih., maka nasabah akan menperol
tersendiri.

Bila suku bunga Kredit vang bearlak
17 %, maka bhank menstspkan tingkat
Riredit sebesar 13 %, dimana pela

4

baik dan

gh Kepuasan

U di  pasar
auky  Durniga
vanan hank

terhadap nasabah leblin ditingkatkan ssbagal

konpensasi  tingginya harga  Keedit, misalnva

dengan memberikan service vang palk, mancipts

kKan produk-produlk baru yvang lebih cangdin.
Teknik Perhitungan Bunga Kreait

Dalam prakitek ada beberapa teknik yvang lazim
dilakukan untuk menghltung bunga Kredit. Masing-
masing teknik ini akan menghasilkan perhitungan
bunga  vang berbsda satu sama lain. O0lsn karena  itu
dalam perencanaan Kredit, cara-cara perhitungasan
bunga Kredit perlu dipahami secara mamadal pula.

Cara-cara pa%hitungan sUKU DUunga Kredit capat

dilakukan dengan berbagal teknik sebagal

ku

=~

e

A
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sded on Gasis vaitu perhitungan bunga Kredit

serdasarkan jumiah pokok kredit (baki debet) awal

s
il

kali dengan suku bunga kredit, kemudian dibagil
dengan jangka wakKtunya. Dangan cara ini besarnya

bunga kKredit sakan sana setiap periocde atau setiap

i8]

tahun meskipun terjadi penurunan pokKok Kredit dari
wakiy ke waktu akibat adanva pembavaran pokok
pinjaman. rumus o

iMoo Nl

4

gl
dimana B = jumlah bunga setiap periocs atau
tahun
Mo = modal {(hutang pokok) awal

= tingkat suku bunga kKredit

=
)
S

angka waktu Kredit

1
L]}

Hungs  fungged (Slagle Interesii vaitu  perhitun-

gan suku bunga kredit berdasarkan baki debet dari

dengan suku bunga ity senairi. rumas
3= M w1

dimana B = bunga kKredit pada suatu periods

"

o
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arggakan bunga pada

&
o
b
o

Dalam rumus Ini bBila teirj

ak diperhitungkan bunga. Jadi

(]

M
cf
peit
S

suatuy  pariod
Diinga hanyes Jdikenakan atas hutang pokoknya saja.

Sungs mEFemuei {compound Fadsrssi) vailtu perhitun-

A
—

gan bunga vang aidasarkKan pada penjumlanan hutang

ricds  tertentu

L43]

pokok  dengsn jumlah bunga pada p
dan pila teriadi tunggakan bunga, maka tunggakan
tersabiut  akan  diksnakan bunga kembali, Jadi

gifatnya bunga berbungs. rumnus o

-

v bn (11§

b
t

imana Mo o= Jjumlah pokok pinjaman ditamban bunga

]
Ik
t
Yty
o
]
-~
o
rt
!
&
o
ot
I
0

i = jangka waktu Kredit

pEraasarkan bunga yang diambangkan sesuai dengan

emmangan tingkat suku  bunga  kKredit YANY

E9]
]
=3
N




berlakuy di pasar, vaitu dengan menambahkan pro-

sentase tertentu sebagal margin. Dengan demikian

Jode

suky bunga Kredit akan selalu berubah-uban  dar
waktu ke waktu, namun pihak bank akKan tetap

vang sama. Pengambangan tingkat

i)
:f‘
3
[t
i
(e}
fat
i

memperol

it
=
~t
e}
o
ol
f
5
[23
o
=3
i
4

skKU BN ditetapkan dsngan dasa
tic money market rate dan  international monsy

market rate misalnyva

money market rate - > & bulan 4+ 2 %
LIBOR/SIBOR ¥ G bBulan 2 %
FUmUS

Bn =

i

dimana Bn jumlah bunga pada pericode teritantil
in =z ftingkat suke bunga yang diambangkan

Mo = modal (hutang pokoK) awal

i = jangka wakty kredit
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C. KRITERIA INVESTASI PROYEK

1. Pengertian investasi Proyek
Menurut Zulkarnain Diamin. investasi adalan -

Pengeluaran-pengeluairan yang dilakukan olebh
investor (pemerintah maupun swasta) untuk
pembelian barang-barang atau jasa yang diper-
lukan dalam suatu proyvek(8).

sedangkan pengasrtian piroyvek adalan

suatu kegiatan dengan pengeluaran biaya dan
harapan untuk memperoleh hasil pada wakiu yvang
akan datang dan vang dapat direncanakaini,
dibiavai serta dilaksanakan ssebagai Satu
unit. (9}

Dalam istilah ekonomi  provaek didefinisiKan
sebagal -

Suatuy keseluruhan kegiatan yang menggunaxan
modal atau Taktor produksi guna memperoleh
mantaat (benefit) yang diharapkan setelah

suaity jangka waktu tertentu.(10)

8) Iulkarnain Djaain, Perencanaan & Awaiiss Proyek, LPFEUI, Jakarts, 1993, nal L6,
9) %adariah, Lvaluasi Provek ; Analisa fkensais, LPFEST, Jakarta, 1988, fal L.
10} Zulkarnain Oiamin, Perencanaan & Asalisa Proyek, EPFENL, Jakaria, 1993, hal L.

LSS S RS it bR S S
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2. Tujuan dan Aspek Analisa Proyek investasi
Kagiatan suatu provek sslalu ditujukan untuk
mencapai suatu  tujuan Jobdfecifve/ dan mempunvyal
suatu titik tolak (sfarfing gofni) serta titik akhir
fending ooinil) balk blava maupun hasilnyva yang
penting biasanva dapat diukur.
Untuk melaksanakan suatu proyek perlu pengan-

alisaan wvang matang terutama dalam perancanaan

£
el
=

saehingga dapat membearikan hasil akhir vang harap -
kan. adapun tuijuan analisa proyvek bagil bank  adalan

untuk memperbaiki penilaian investasi sebelum melak-
=

by

i

—r

it

QL

ukan paersetujuan psmberlan & cEpada nasabah.
Pada tahap awal pihak bank periu melakukan penvelak-
sian dan penllaian terhadap provek vang akan dibia-

val dengan menghitung bilava dan mantTaat provek.

-

o

I

spek-aspak vang dinilai dalam analisa provek

meliputi aspek teknis, aspek manajerial dan adminis-

!

tirasi, aspek organisasi, aspsk komersial, aspsk

Tinansial dan aspsk ekonomi.
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Kriteria Investasi Proyek
Dada umumnya suatu proyvek investasi mempunyal

umuic  ekonomis Jeconomic [FF&) tahunan  dan  mantaat

i

bl

Chenae i} yang akan diperoleh darl modal investas

setelanh beberapa  tahun

oy

Kimat

Jate

bary  akan dapat din

proyek berjalan (in operaiion/.

Untuk mencapai apa vang diharapkan dari

auaty  provek maka perlu  dilakukan analiss-analisa

perkiraan {Focacasiing? — terhadap  suatu PEMTTAN &
investasi provek dengan menggunakan bérbagal  inasks

vang disebut favesiment orflecis. Sstlap

5
ot
s
O
I
o
i
i

tarsebut menggunakan present valus vang telah didis-
count dairi arus-arus benefit dan blava provek.
Penilaian usul  investasi provek didasarkan pada
aliran kas {cash flow) vang terdiri atas dua macam
valtu -

ran kas Keluar neto (el owiFlow of cash),

4

a. il

. Aliran Kkas masuk neto (ned annval  InFlow o




Kriteria investasi vang sering digunakan
untuk  mengukur feasibilitas atau  Kalayakan Droyvek
aaalan :

a. Net Present Yalus (MNPY)
HPY  merupakan selisih antara nilai seka-
rang {presenit value) Benefit dengan nilai seka-

rang dari biava {(11).

Metode iIni menggunakan aliran kKas {(cash
Flow)  yang didiskontokan atas dasar blava modal
(cosd of caplialy yvang dimulal dengan  menghltung
milal sekarang (ovesend walee) darl procssed  stas
dasar discount rate tertentu.
rUmLS
o BL Cu
L. i
MY = R R . 1
« 1
=l (1+1)
dimana By = benaefit Kotor
Cp = Dlava Kotor
fMo=oumur @kKonomis piroyeR
i = discount rate

11) Xadariah, Evaluasi Proyek :

#nalisa Ckonoai, LPFEUL, Jakarta, 1988, Bal 46.

ta




Froceaeds dapat dihitung gengan rumus :
dA=P ot I (L - Ty +D

dimana & = proceads

D = penyusutan

Bila NPV vang dibhasilkan swatu provsk » O,

o

v
jii]
=F
i
]
)]
Ei‘

maka provek tersebut dapat dinyat
dapat dilaksanakan, bila NPY = 0, b=rar

tersebut mengembalikan persis sebesar modal  vang

proyek terssbut gltolak Karena tidak feasible.
Internal Rate of Rsturn (IRR)
Cara lain untuk mengevaluasi suatu provek

ty  adalan dengan menghitung IRR wvaitu

=

faasibil
suatu tingkat bunga {discount rate) vang akan
menjadikan Jumlah nilai sekarang . dari proceeds
vang diharapkan akan diterima {(PVY of fTuture

proceeds) sama dengan jumlah nilai sekarang dari

I,

G




£
£

pengeluaran modal (PY of capital outlays) suatu
provek (12), atau nilai discount rate yang mem-

buat NPV suatu provek sama dengan nol {13).

RUumus -
IRR = 2 B = s
t=1  (L+IRR) T

tungan atas investasi bersih dalam suatu  provek,
bila setiap benefit parsin e vang Giwuiuakan
(setiap By - Cp vand bersifat positifl ‘sscara

otomatis ditanam kemball dalam tahun berikutnva

dan mendapatkan  tingkat Keuntungan bunga wvang

sama  vang diberi Sirpunga salama sisa UM

provek. Untuk manentukan tingkat bunga vang ideal
gengan metodes  IRR Inl, caranva adalah  dengan

melakukan percobaan-percobaan terus  ($rial and

@iror)  Kemudian dilakukan interpolasi atau  pen-

12) Bawbang Riyante, dasar-dasar Peabelaniaan Perusahaza, Yayasen Penerbit Sadiah Nada, Yogyakarta,
19%4, hal 118,
13) Kadarish {dkK), Penqantar Evaluasi Provek, LPFEVI, lakarta, 1973, hal 30.




menghasilkan HPY positif) dengan tingkat bunga
vang lebih tinggl {vang menghasilkan NPV negatif)

vang dapat dituangkKan dalam rumus -

(Pp = Py)
IRR = P, + C X o

(Ui : CE)
almana P, = tingkat bunga ke-.L

P, = tingkat bunga Ke-2
S, = NPY Ke-l

Cao= MNEY ke -2

Jika analisa suatu provek menghasilkan IRR
vang sama Jdengan nilal I (discount rate) vang
parlaku, wmaka NPEY proyvelk tersebut = 0, dimana
pirovelk tidak mamberikan Reuntungsin  tTetapi  jugs

tidak merugikan. Jika IRR < 1 maka NPY < 0O,

it
“
14
[41]
),
2]
pui’
i
e
]
ut

artinva suatu provek tidak feasible,
mila IRR > i, maka suatu provek feasible atau

dapat dilaksanakan.




D, KEM&HPU%N MEMBAYAR HUTANG
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or
e
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sebagal bahan pertimbangan, pihak
dalam persetyjuan pamberian Kredit, selain mengukur
salavakan suatu provekK juga diukur kemémpuan paErusabhaan
debitur untuk membayar Kembalil hutangnya valtu angsuran
pokok ditambah bunga Kredit yang dibsbankan.

Untuk mengukur Kemampuan perdsahaan dalam msnba -
var  kembali  hutang-hutangnya  yaltu angsuran pokok
Sitambzah dengan bunganya digunakan ratioc liputan serv-

ice hutang atau Debt Service Coverage Ratio/DSCR. (14)

Cumls
laba sebelum bunga dan pajak
DECR =
angsuiran pokok pinaman
bunga +

{1 - Pajak)

gimana : DSCR = dabit service coverage ratio

T
i
ct
je3]
i
i
o]
iy
(913
i
iy

14) Drs. Abas Kartadinata, Analisz Belanja ; Dasar-dasar Perbitungan dalaa Xeputusan Xewangan, 8ira
aksara, Jakarta, 1990, hal .




