BAR V

KESIMPULAN DAN S5ARAN

A. Kesimpulan

1. Analisa pemberian kredit modal kerja bagi PT.
Arabikatama Khatulistiwa dilakukan dengan cara
prinsip-prinsip penilaian kredit, yang meliputil
a. Analisa watak, vaitu menilai kemampuan debitur

dalam melunasi lkewajibannva dengan melihat
watak/karakter dari calon debitur tersebut.

b. Analisa kemampuan, vaitu melakukan penilaian
kepada calon debitur mengemai kemampuannya
dalam melunasi kewajiban-kewaijibannya. Analisa
ini terbagi dalam beberapa aspek, yaitu aspek
manajeman, aspek produksi, aspek pemasaran,
aspek_parsonalia, dan aspek finansial.

c. Analisa Kondisi dan Prospek Usaha, vaitu
menilai kemampuan debitur dalam memenuhni
kewajibannva dengan melihat dari kondisi dan

prospek usaha yvang bersangikutan.
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d. Analisa Modal, yaitu menilai kondisi dan harta

e.

perusahzan yang digunaken dalam operasi.
Analisa Jaminan, vaitu menilal barang-barang

jaminan Yyang diserahkan oleh debitur sebagail

jaminan atas kredit yang diterimanya.

2. Manfaat pemberian kredit mecdal kerja bagi PT.

Arabikatama Khatulistiwa dapat terbagi 2, yailtu:

a.

Manfaat bagi intern perusahaan. Manfaat
tersebuit antara lain adalah dapat dipergunakan
untuk merngembangkan usahanya (seperti

memnlrangun pabrik @s, processing, pabrik
pengalengan ikan, cold storage, serta menambah
jumlah armada kapalnya). Pembangunan =tersebut
diperkirakan dapat lebih mengembangkan usaha

PT. Arabikatama Khatulistiwa

. Manfaat bagi masvarakat umum (terutama bagil

penduduk sekitar), antara lain adalah dengan
adanya pembangunan tersebut dapat menyerap
tenaga kerja dalam jumlah vyang cukup besar
sehingga turut membantu perekonomian bagil

penduduk sekitar perusahaan.
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3. Secara umun analisa pemberian kredit modal bagi
usaha ekspor ikan tuna tidak jauh berbeda dengan
sektor usaha lainnya. Yang sedikit membedakan
adalah kondisi dari perusahaan tersebut. Saat ini
ekspof jkan tuna PT. Arabikatama Khatulistiwa
sedang mengalami kemajuan yang cukup pesat akibat
adanya krisis moneter, karena transaksi penjualan
ekspor ikan tuna tersebut menggunakan mata uang
Yen. Hal ini berbeda dengan kebanyakan perusahaan
yang mengalami kemunduran dengan adanya krisis
moneter. Dengan diberikannya kredit modal kerja
bagi PT. Arabikatama Khatulistiwa maka dapat
memberikan manfaat bagil pembangunan PT.

Arabikatama Khatulistiwa dan juga masyarakat umumnm.

B. Saran

1. Untuk menilai layak atau tidaknya suatu kredit
diberikan, sebaiknva tidak dilihat dari salah satu
faktor analisa saja. Walaupun saat ini  PT.
Arabikatama Khatulistiwa sedang mengalami kemajuan
vang cukup pesat, tetapl tetap harus memperhatikan

faktor positif dan negatif Lainnya sebagal bahan
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LAMPIRAN

i

_ _ {(Rp.000)
o UKeterangan 244296 130-04-97
Penjualan Bersih 15,423,277 5,758,024
Harga Pokok Penjualan 11,433,127| 4,260,937
Biaya Operasional 2 537,341 921,284
Laba Operasional 1,452,809] 575,803
Beban Penyusutan 496,715 183,372
Beban Bunga Bank 187,225 154,286
Biaya Banx 23,915 15,378
Biaya Non Operasional 38,532 12,850
Laba Sebeium Pajak 706,423 209,916
Beban Pajak 141,248| 67,471




LAMPIRAN

Penjualan

Harga Pokok

Laba Kotor Penjuaian
Biaya-biaya :

Biaya Operasional

Sewa

Keuntungan Operasional

Biaya Penyusutan
Bunga Bank

Biaya Bank

Biaya Non Operasional

Laba Sebelum Pajak
Pajak

32.803.166.133
25.979.498.345
6.823.667.788

3.769.877.666
17.325.000
3.036.465.122

580.114.700
525.733.14%
206.147.758
42.405.000

1.862.064.519
645.722.574

14.512.8256.321
11.638.133.649
2.874.691.672

1.606.485.976
0
1.268.205.696

208.871.566
158.164.056
768.000
14.273.500

886.128.574
304.145.001

e
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KANCA - CUT MUTIAH

LAPORAN PENILAIAN JAMINAN
(UNTUK TANAH YANG ADA BANGUNANNYA ATAU UNTUK

BANGUNAN YANG BERDIRI DI ATAS TANAH ORANG LAIN}
BERHUBUNG DENGAN SKPP NO. BKO/06/1898 tgl.  Juni 1988
NIN : 1504.01563
ATAS NAMA : PT.ARABIKATAMA KHATULISTIWA
SEBESAR : Rp. 3.500.000.000,-

I. IDENTIFIKAS! TAMAH DI LAPANGAN

1. LOKASI TANAH :

a. Tanah tersbut terletalk di Jalan : II Gedong Panjnng II (}’ LArabika) No.14. I KL
Desa : Pekojan .........................................................................
Kecamatan . Tambora ......ccoeeeernns
Kabupaten/Kotamadya . Jakartz Barat. .

D. Tanah tersebut terfetak ............ 500............. meterﬁqlemete;f darl pusat kotaldesa *)
(Kantor Cabang BRI Jukarta Kota }

¢. Tanah tersebut Iancsung menghadap ke jalan dengan sisi muka ..13.50...meter/ tanah

darialaniuntulk-mencapai-fanahtersebui-harus-melewati-oranglain™):
d. Batas-batas tanah vakiu diperiksa :
Utara JL.Gedong Panjang I
Timur RUKO No.14M
Selatan JlGangI
Barat Bangunan Kantor.

e. Keterangan-keterangan lain (bila ada)
e Terdiri dari 3 buah bangunan RUKO untuk Kantor dan Perlengkapan Aquariun.

2, BENTUK DAN UKURAN TANAH :
a. Bentuk tanahsegiﬂgafsegiempaﬂtrapesium#ﬁéak—bepawmn **

b. Permukaan tanah rala/bergelombangiandal™
¢. Luas tanah ............... 228G i meter persegi

} Untuk di isi No SKPP/angka bulen/dua angka terakhir tshun
9 Coret yung tidsk perdn

Pemilik . Pargf Pentlal »
e : Ci\pakedlceceimodel-71a ! l ] (‘,@J
e
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I IDENTIFIKAS]I TANAH BERDASARKAN SURAT TANAH
. SURAT TANAH :

a. Sertifikat/SKFTMModel-AfRstelcD/ Heawakh -
.« N0..723, 762 dan 1403 .............. Tanggal 28-05-1983, 01-10-1983 dan 29—03-1994 ........ Atas
Nama ...Ny.Hanifah Latifah dan ASman ........oveieis vvvncicniiniiniineencinceienie s

b. Hak atas tanah : '
Milik/Guna Bangunan s/d ...... 21-06—20@2 (smua bemk}m sama) .. R
Guna—-Ysaha—e/d—m s kai-sld e dapatlt&dak
dapat diperpanjang™)

c. Sertifikat/ Sk Medal—Af2et HEE Sewa HAK GLUNA BANGUNAN - telah

dicocokkan ke Kantor AgranaJBPNI ]akmm Barat. cocoldtidalccocolc)

. LOKASI TANAH :

a. RT/RW, Desa, Kecamatan, Kabam&e-mmtamadya adalah cocokfidak—eosok dengan
pemeriksaan di lapangan **)

b. Batas-batas tanah yeng teriera di dalam Serlifikalt/SkiP4/Meodel-A/Relok-DISurat-Sewa
...HAK GUNA BANGIUINAN.. adalah cocolttidalecocok dengan pemeriksaan lapangan®)

. UKURAN TANAH :
Luas tanah ......==229=w meter persegi *)

HLURAIAN BANGUNAN

. WIN MENDIRIKAN BANGUNAN (IMB)

WNo.725/IMB/1981 Tanggal 13-02-1981 Atas nama PT.Era Kurnia

. JENIS, JUMLAH DAN TAHUN MENDIRIKAN BAMGUNAN:

Toko 3(tiga) buah Luas /42 M2 Tahun 1981 Renovasi 1996
Rumah buah Luas M2 Tahun
Pabrik buah Luas M2 Tahun
Gudang buah Luas Mz Tahun
Kantor buah Luas M2 Tahun
buah Luas Mz Tahun
Peilik Pargf Penilai

Sile : C:\paketflcece\model-71a l ] I 555"3 ]
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Zoret yeng tidak periu

. URAIAN MASING-MASING BANGUNAN :
(Berapa lantai ..3.5 rangka ..beton & besi ...atap .beton/.genteng....... lantai ..Keramik

.......... dinding .Bata. dinding pemisah ....Bafu Bata.......... plafond ...Eternit......... jendela
Rayu/Alumunium/Kaca... pintu ... Kaca fasilitas listrik ........... PLN 4400 & 1600
e o TORLE....... air ..PAM. telepon dll. ...2 (dua) lne Hunting serta sarana pelengkap seperti
land schaping dii. serta luas bangunanflantai ....... TE2 M2 oiiiiieianeniienan, )

. BATAS BANGUNAN :

Utara 4 M dari bangunan . Jalan Gd.Panjang II
Timur 0 M dan bangunan . RUKO
-Selatan 6,5 M dar bangunan . Jl.Gang
Barat 0 M dari bangunan . Kantor

o Pesmilik Pargf Penilai
j%fZ] file : Crlpaketicece\model-71a ] | | & ]




WSS REWE N W OWF R W OR K omE NS W s M e KA G DU mewn moomr e % owe g | ersrewesss v oveww

U Kanca -cut mUTIAH

IV. IDENTIFIKAS! DATA LINGKUNGAN

4.1. PERUNTUKAN TANAH (ZONING} : '
Perdagangan /Perkantoran RemukimanindustidPerkantoran. ...........c.o s ciiiiin s

4.2. FASILITAS UNUM YANG ADA : B
PLN/PAM/TeleporiFelex! .Semua fasilitas tab. Ada dilokasi ..............

..........................................................................................................................................

4.3, SARANA TRANSPPORTASI :
Sarana angkutan umum berupa ...Kendaraan Umum ... tersedia ...... Langsung........
Meter/Kilemeter-dari lokasi **)

4.4, LAIN-LAIN :
' a. Lingkungan terdelat dari lokasi sebagian besar *”) :
- Terdii dari bangunan-bangunan lrdusti/Perdagangan/Perkantoran/ Rersmahal
Penduduk:
b. Di antara bangunan-bangunan tersebut yang dapat dipergunakan sebagai petunjuk antar:
lain : ..JlGedong Pamjang Il = ... e s s

..........................................................................................................................................

V. PENILAIAN

6.1. TANAH :
Berdasarkan Methode Pendekatan Data Pasar, maka kami berpendapat bahwa nilai pasa
wajar pada tanggal ...... Mei 1998. uniuk tanah tersebut sebesar Rp. 1.145.000.000,- (Sah
nzilyar seratus empat pulih lima Ul vUPIARY ...

8.2. BANGUNAN :
Dengan mempertimbangkan biaya membangun baru dari bangunan serta saran:
pelengkapnya setelah dikurangi penyusutan dengan mempertimbangkan pendekatan dat:
pasar/pendekatarn biaya/dan pendekatan pendapatan, maka kami berpendapat bahwa nila

Pasar wajar dari bangunan/bangunan-bangunan tersebut pada tanggal .. Mei 1998..... adalat
sebesar Rp.629.000.000,- (Enam ratus duapuluh sembilan juta (277,111 ) PO A
........................................................... }

**Coret yang tidek periu

wraf P8miltk _ Paraf Penilal 7
file : C:ipakeficece\model-7la ] l l QQJ
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KANCA

- CUT MUTIAH

$.3. TANAH DAN BANGUNAN :

| Formulir 1111V [5/6 |

s i (Rupiah
14 NPW ML PNPW PNL
Tanah 1.145.000.000 916.000.000 1.259.500.000 | 1.007.600.000
Bangunan 629,000,000 440.300.000 503.260.000 352.240.000
Jumiah 1.774.000.000 1.356.300.000 1.762.700.000 1.359.840.000
leutatkan 1.774.000.080 1.356,300.000 1.762.700,000 1.359.840.000
(Satu m:lyar tigafatus Hma;m!uh enamjuta tigaratus ribu mpfah )
Vi. LAIN-LAIN
8.1, JENIS IKATAN :
Jenis ikatan yang dapat dilakukan pada tanah tefsebaut adalah :
Akte pembebanan Hak Tanggungané~idusia -
* HI. I No.14420/1996 sebesar Rp.845. 000 800 -
e HT. I No.14429/1996 sebesar Rp 4?0 6060.000,-
6.2. PENGGUNAAN BANGUNAN :
a. Bangunan digunakan/tidak-digurakar sesuai dengan t’ungslnya**)
b. Bangunan sudah/belum digunakan secara optimal ™)
c. Bangunan digunakan sendiri/disewakan™)
Bila disewakan, besarmya sewa ..........ccccee... semsssnesenneense PETDUIANARRIUN
" 8.3. HAL-HAL LAIN YANG PERLU DIKETAHUI BANK @
. a. Pemilik tanah bersediatidak-bersedia menandatangani formulir model 106™)
b. Bangunan diasuransikan melaiui maskapai asuransi Wahana Tata
**3 Coret yang tidak perlu
P Ponlik . Paraf Penilai s
file: C: ipake:lceccimadd—?} a I I l 5% ]
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LLAPORAN PENILAIAN JAMINAN
(UNTUK TANAH YANG ADA BANGUNANNYA ATAU UNTUK
BANGUNAN YANG BERDIRI DI ATAS TANAH ORANG: LAIN)Y

BERHUBUNG DENGAN SKPP NO. BKO/05/1996 tgl.  Mel 1998
NIN ' : 1504.01563 :

ATAS NAMA : PT. ARABIKA';[AMA KHA']?Ule'ITW A

SEBESAR : Rp. 3.500.000,000,-

L IDENTIFIKASI TANAH DI LAPANGAN

. LOKASI TANAH :

a. Tanah tersbut terletak di Jalan : }'I Pluit Tirnur Blok. K. Selatan No.24...

RTIRW L e e e e e et e e e entees
. Desa D Pt e

Kecamatan D PERJAringari......ociiii e e

Kabupaten/Kotamadya ¢ Jakarta URara. . i v
b. Tanah tersebut terletak ............. 200............. meter/kilometer dari pusat kotaldesa™)

(SBPU Pluit dan PT.Ancol Tirnur)
¢. Tanah tersebut langsung menghadap ke jalan dengan susl muka ..72.00...meter/ tanah

muﬁammghxbwﬂaMMmmmHa%mumMﬁHm

daﬂj&a%%mm}p&k&anah%e@ubh&m&melm&emw&H

d. Batas-batas tanah waktu diperiksa :

Utara Bangunan Rumah Tinggal
Timur Bangunan Rumah Tinggal
Selatan JLPluit Tinur

Barat . Basngunan Rumakh Tinggal

e. Keterangan-keterangan lain {bila ada}
® Bangunan terletak di Pluit Timur Real Estate Jawa Building & Co

. BENTUK DAN UKURAN TANAH :

a. Bentuk tanah-segitiga/segiempat/ftrapesivmiidalcberaturap **)
b. Permukaan tanah rata/bergelembangflandai*®)

c. Luas tanah .............. GO0 Mmeter persegi

Jntuk di isi No SKPP/angka bularydua angka terakhir tahun
Corel yang tidak perlu

Pemilk - ,» Pargf Pentlai .
Sile : C\paketicece\model-71a kS ! [ I N I

FRECT A B A Y
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Il. IDENTIFIKASI TANAH BERD‘ASARKAN SU!RAT TANAH
URAT TANAH :
SertnﬂkaﬂSKPﬂMede!—MQet@l@Q!SuFaLS@waﬁ) HAEK GUNA BANGUNAN oo v ves e a0
. N0..2445/Pluit .. e ....1anggal .15 Juni 1989 ..
Atas Nama . Ny. Hamﬁxh I.atzﬁzh .................................... SRRSO UUPURUOTRORPIRTORES
Hak atas tanah :
Milik/Guna Bangunan sld ...... 15 Juni 2009... —Guna—Usaha—sld
~ apatltadak—@apat diperpanjang*")
Sertifi kat!SK—PfFlMadeI—MPetek——Q!SaFat——Sm HAK GUNA BANGUNAN telah
dicocokkan ke Kantor Agraria/BPN/ ..Jakaria Utara, cocokltidak-cocok™)

OKASI TANAH :

RT/RW, Desa, Kecamatan, Kabupaten/Kotamadya adalah cocokftidak—eoeseok dengan
pemeriksaan di lapangan **)

Batas-batas tanah yang teriera di dalam SertifikatlSKRHMedel-Afetck-DiSurat-Sewa
... HAK GUNA BANGUNAN.. adalah cocolvtidak-cesek dengan pemeriksaan lapangan™)

KURAN TANAH :
Jag tanah ...... ==300== meter persegi *)

I.URAIAN BANGUNAN

IIN MENDIRIKAN BANGUNAN (IMB)

No.050207/IMB/1985 Tanggal 13-08-1985 i Atas nama

ENIS, JUMLAH DAN TAHUN MENDIRIKAN BANGUNAN:

oko buah Luas M2 Tahun
lumah  I(satw) buah lLuas 460 M2 Tahun 1992 rencvasi 1994
'abrik buah Luas M2 Tahun
sudang buah l.uas M2 Tahun
.antor buah lLuas N2 Tahun
buah Luas M2 Tahun
st yang tidak periu
*ernitik Paraf Penilal

j file : C:\pakeficecelmodel-7. a l 1 I 5_\1\'31 ]
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URAIAN MASING-MASING BANGUNAN :
Berapa lantai ..2(dua) rangka ...befon ...alap . genleng...... lantai ..Marmer .......... dinding
Bata. dinding -pemisah ....Batiu Bata............ plafond ... Eternit......... lendela . Kayu Jati
Kaca... pintu ........Kayu fati fasilitas listrik .............. PLN 4400 .. ..watt....... air ..PAM.

elepon dil. ...2 (d;di)ﬂimz seita sarana pelengkap sepertl land schaping dil. serta luas
sangunanfiantai ... 460 R12. ..o, )

'
1

Keterangan bangunan .

v Seluruh lantai atas / bawah terbuat dari Marmer Ukuren Besar.
»  Pintu Kusen terbuat dari Kayu Jati Kelas I '
» Fasilitas bangunan lengkap. .

BATAS BANGUNAN :

Utara ¢ M dari bangunan . Ruwmah tinggal
Timur 6 M dari bangunan . Rumah tinggal
Selatan 4 M dar bangunan . Jalan
Barat - 8 M dari bangunan :  Rwmnah tinggal
Pesmilik Pargf Penilai _

X J

:] Hle : C\pakelicece\model-7la l !
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/. IDENTIFIKAS] DATA LINGKUNGAN

PERUNTUKAN TAﬁAH (ZONING) :
Perdagangan Perkantoran /Pemukimanfrdustd  Perkantoran/Pemukiman ................. ..........

srares “reatbEaen
v

FASILITAS UNUM YANC: ADA : -
PLN/PAM/Telepon/Felex! . Semua fasilitas tsb. Ada dilokasi rverpaeerans

...........................................................................................................................................

SARANA TRANSPORTAS! :
Sarana angkutan umum berupa ...Kendaraan Unuen ............ tersedia ...... Langsung.........
Meter/Kilometerdari lokasi **)

LAIN-LAIN :

a. Lingkungan terdekat dart lckasi sebagian besar **) :

~Mas;h—mempakan—tanah—keseng

.~ Terdiri dari ~ bangunan-bangunan %ﬂéuetﬁ!Perdagangaanerkantoran! Perumahan
Penduduk. )

b. Di antara bangunan-bengunan tersebut yang dapat dipergunakan sebagai petunjuk antara
lain : ..Masuk depan RS.PILit ...t e e e et et e et erenea

..........................................................................................................................................

V. PENILAIAN

*

TANAH :
Berdasarkan Methode:Pendekatan Data Pasar, maka karni berpendapat bahwa nilai pasar
wajar pada tanggal '......Mei 1998. untuk tanah fersebut sebesar Rp. 1.050.000.000,- (Satu

milyar lima puluh juts rupizh) ...

BANGUNAN :

Dengan mempertimbangkan biaya membangun baru dari bangunan serta sarana
pelengkapnya setelah dikkurangi penyusutan dengan mernpertimbangkan pendekatan data
pasar/pendekatan biaya/dan pendekatan pendapatan, maka kami berpendapat bahwa nilal
Pasar wajar dari bangunzn/bangunan-bangunan tersebut pada tanggal ..Mei 1998..... adalah

sebesar Rp.442.000.000,- (Empat ratus empat pulubt dua juta rupialt).. .. .. .. o v e

...........................................................

oret yang tidak perlu

FPemilif Paraf Penilai "
D file : Cr\paket\cece\model-71a l ] ’ Iy l
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TANAH DAN BANGUNAN :

o (Rupiah)

. {1 NPW NL PNPW PNL
Tanah " 1.050.000.000 840.000.000 1.155.000.000 924,000,000
Bangunan 442.000.000 309.400.000 353.600.000 247.520.000
Jumlah 1.492.000.000 1.149.400.000 1.508.600.000 |  1.171.520.000
Dibulatkan 1.492.0800.000 1.149.400.000 1.508.600.000 |  1.171.520.000

(Satu milyar seratus empatputuh sembllanfuta empla tratus ribu rupiak }

Vi. LAIN-LAIN

JENIS IKATAN :

Jenis ikatan yang dapat dilakukan pada tanah tersebut adalah :

Akte pembebanan Hak Tanggungan/Fidusia-bangunan/ -

e Hip. 1 No.508/1989 sebesar Rp.267.000.000,~ (Telah dicoret Surat BRI No.B.2088-V-
- KG/ADKA4/97 tgl.24-4-1997).

e Hip.2 No.563/1993 sebesar Rp. 53.400.000,~

e HT. 3 No.6398/1996 sebesar Rp.724.600.000,-

» HI, 4 No.2055%1997 sebesar Rp.556.400,000,-

PENGGUNAAN BANGUNAN :
a. Bangunan digunakan/tidal-digunalan sesuai dengan fungsinya**)
b. Bangunan sudahfbelum digunakan secara opiimal ™)
c. Bangunan digunakan s:andlrddisewakan**)
Bila disewakan, besarnya sewa . terrranng e cemrerensansenneannnse. PEIDUIEN/tARUN

HAL-HAL LAIN YANG PERLU DIKETAHUI BANK : _
a. Pemilik tanah bersedia/tidak-bersedia menandatangani formulir model 106**)

b. Bangunan diasuransikan.

oret yang tidak perlu

“Pemilik FParaf Fenilai e
D Jile: C\pakc!lczceimadd—?.{a 4 | | Ea
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LAPORAN PENILAIAN JAMINAN
(UNTUK TANAH YANG TIDAK ADA BANGUNANNYA)

BERHUBUNG DENGAN SKPP NO - L e, )
NIN : 1504.01563

ATAS NAMA : PT.ARABIKATAMA KHATULISTIWA F.
SEBESAR : Rp.3.500.000.000,-

1. IDENTIFIKASI TANAH DI LAPANGAN

OKASI TANAH :
. Tanah tersbut terletak di Jalan : .. Anggrek Nelimumi LA .. ...

RT/RW CLLREO0T Rw.001. . e
Desa D PalMersh s
Kecamatan s Grogol Petamburan, ..o
Kabupaten/Kotamadya Do Jakarts Barah. ..o

. Tanah tersebut terletak .......500................ ... meterfilemeter dari pusat kota/desa**)
(...Plaza Slipi atau berdampingan dengan kanior DPP Golkar...........ccovevevcvevcvnneas )

IRICIRI :

. Bentuk tanah eegitiga/segiempat/trapesiumitidal-seraturan **)

. Ada bagian tanah yang menghadap ke jalan vaitu sepanjang ....2Z...... meter/tidak-ada

: bke-jalants

. Untuk mencapai tanah tersebut ada jalan tersendirifRards-rrelaluiHtanah-oranglain™):

. Permukaan tanah rata/bergelembangfiandai **)

. Ketinggian tanah ...0..... meter lebih rendah/tinggifhampir sama*™) dengan jalanftanah
sekitarnya.

Batas-batas tanah waktu dipernksa ;

Utara © ...Tanah kosong .......ccoveis oo o i eiieiiii e
Timur ; ....Bangunan rumah tinggal...........nn
Selatan : ....Jalan buntu dan Kantor DPP Golkar...........ccceveveinnne
Barat : ... .JlAnggrek NelimumniILA...........ccooiiii i
. Keterangan-keterangan lain (nama sungai, danau, dil. yang berdekatan):
Luas tanah .........ccccoceeee 394 meter persegi/Heklar/Are ™)

OTENSI TANAH :
. Tanah tersebut adalah tanah darat/ladargfsawabffambalk®®)

Bila tanah tersebut tanah pertanian/perkebunan, maka tanah tersebul termasuk
subur/kurang suburftidak subur**) Tanah Perumahan

. Jenis tanaman/hasil yang ada (diperinci dan kapan waktu panen/menghasitkan)
. Berapa hasil/panen permusim (Kg/Ton)**}

ituk di isi No SKPP/angka bulan/dua angka terakhir tahun
oret yang tidak periu

‘emilik Paraf Penilai o
:l file : Ci\pakeficecelmodel-78a l l l ax I
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KANCA - CUT MUTIAH
. TBENTIFIKASI

WRAT TANAH ;- _

. Sertifikat/SKRT/Model Allatok-DiSurat-Sewa®™y ... HAK GUNA BANGUNAN................
No...552/Palmersh............. Tanggal ....... 01 Juli 3983, .0t e cecercricine et e e creeenneemenens
Atas Nama .. Ny.Hanifah Latifah ... ... ... .. oo ev ittt i

. Sertifikat/SKRT/Model- AlRetolc D/Surat-Sewa ... . HGB. ... ..., telah

dicocokkan ke Kantor Agraria/BPN/ ....Jakarta Bert .. ...... cocok/tidak cocok™)
. Hak atas tanah :

Milik/Guna Bangunan s/d ...30 Juni 2003......... fGura-Ysaha-seld ..o, ! Sewa
Pakais/d ..o dapatfidak-dapat diperpanjang™)

OKASI TANAH :

. RT/RW, Desa, Kecamatan, Kabupaten/Kotamadya adalah cocoldtidak—eesek dengan
keadaan sebenarnya **)

IENTUK TANAH :

socok/tidak-eocok dengan keadaan sebenarnya **)

JATAS-BATAS TANAH ;

socok/ftidal-eocek dengan keadaan sebenarnya **)

UAS TANAH :

.............. 394........coceeeene.. meter  persegifHeltarfAre M)

....................................................................................................................................

HI IDENTIFIKAS! LINGKUNGAN

JATAS-BATAS TANAH :
“anah Perumahan/Rerdagan;

*ASILITAS UMUM YANG ADA :
LNIPAM/Telepon/Telexfrgasi *)

SARANA TRANSPORTASI :

3arana angkutan umum berupa ... Taxi....... fersedia ...... 100......meter/kilemeter darn
okasi **)

ret yang fidak perlu

Pemilik Paraf Penilai
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V. PENILAIAN
TANAH :
Rerdasarkan Methode Pendekatan Data Pasar, maka kami berpendapat bahwa nilai pasar
wvajar pada tanggal ............ Mei 1998 ..o untuk tanah tersebut sebesar Rp.788.000.000,-
{Tujuh ratus delapan puluh delapan juta rupish)............ .. ..
[vreereeaneanrsressseesbareasmrassaaear s eranteeeaneaans e ee s r s e e et s s e e s e e e e e eend s eeA ks aakEe et Rt e e n b e ee e e nearaeeane s )
HASIL:
Berdasarkan Methode F’endekaﬁan Data Pasar/Data Penciapatan maka nilai Pasar Wajar
PAUA FANGGAL ..o e et e s e s e e e untuk nilai
hasil tersebut seDeSar RP. ......ivvcreirer et
................................................................................................................................... )

(
TANAH DAN HASIL:

e NS 3 SENEW SPNEEEE

Tanah 788.000.000 630 400 000 | 8646,800.000 1 693.440.000

Hasil 0 0 0 0

Jumlah 788.000.000 1 630.400.000 | 866.800.000 | 693.440.000

Dibulatkan 788.000.000 | £30.400,000 | B866.800.000 | 693.440.000
V. LAIN-LAIN

JENIS IKATAN :

Jenis ikatan yang dapat dilakukan pada tanzah tersebut adalah :

Akte pembebanan Hak Tenggunganfkat-Ranen/ ... **)
e HT.I No.338/1997 tgl.17-01-1997 sebesar Rp.472.800.000,-

HAL-HAL LAIN YANG PERLU DIKETAHU] BANK :

Coret yang tidak peria

“Pemilik Fargf Penilai

D Sile : C:\paketicece\model-78a ! | 1 95‘3‘7]
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LAPORAN PERNILAIAN JAMINAN
(UNTUK TANAH YANG ADA BANGUNANNYA ATAU UNTUK

BANGUNAN YANG BERDIR! DI ATAS TANAH ORANG LAIN)

BERHUBUNG DENGAN SKPP NO. BKO/06/1998 tgl.  Juni 1898
NIN : 1504.01563
ATAS NAMA : PT.ARABIKATAMA KHATULISTIWA
SEBESAR : Rp. 3.500.000.000,-
I IDENTIFIKASI TANAH DI LAPANGAN
OHKASI TANAH :
. Tanah tersbut terletak di Jalan : Jl.Desa Pondok Pucung ... we e e aven ann s 0
RTRW D RETO RN i e et e
Cesa . Pondok Pucung ...............................................................
Kecamatan . Pondok Aren...
Kabupater/Kotamadya . Tangevang..
, Tanah tersebut terletak .............. 3000............. m@terﬂcﬂemete; dan pusat kota}deaa*‘)

l.

(Stasiun Kereta Api Pondong Pucung)

. Tanah tersebut langsung menghadap ke jalan dengan sisi muka ..12.00...meter/ tanah
rsebut-tidak-rrenghadap-ke-jalan-tetapi-mempunyai-jalan-masuk-sendifi-+—————meler

deWmMWMMWWW
Batas-batas tanah waktu diperiksa :

Utara Bangunan Rumah Tinggal
Timnur - Tanah Kosong

Selatan Jalan Desa

Barat Jalan Desa

1. Keterangan-keterangan fain {(bila ada)

JIENTUK DAN UKURAN TANAH :

L
R

[
ra

Eentuk tanah-segitigalsegiempat/trapesiumitidal-beraturan **)
Permukaan tanah ratafbergelombang/iandal **)
Luas tanah .............. 2940.....eeei meter persegi

tuk di isi No SKPP/angka bulan/dus sngks terakhir tahun
et yang lidak perlu

Pemilik Paraf Penilai
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[i. IDENTIFIKAS]I TANAH BERDASARKAN SURAT TANAH
SURAT TANAH :

1. Sertifikat/SKkRTMedel--AfRetolk—D/Surat—Sewa™) HAK MILIK ... . v
MNo..588/Pondok Pucung......ccoovvrveiinricvinsinncns Tar;ggai 05 Juni 1984...
Atas Nama .. ASMAN......... EEEreesEee e her er s e CARTEes Feseesesnansbarnetaeseten e e r et e eeeree i unretannnaerans

). Hak atas tanah :

Mtllkauna—Bangunaﬂ sfd .. et e e e . Gupa-Ysaha s/d...
.............. I SewaPakais/d .......ccoovcvee Qaeawldak dapat d:perpanjang**)

. Sertifikat/SKRT/Madel-A/Ratak-DiSurat-Sewa HAKMILIK telah dicocokkan ke Kantor
Agraria/BPN/ .. TANGERANG. cocokflidalcecaid®}

.OKASI TANAH :
. RT/IRW, Desa, Kecamatan, Kabupa%eﬁll{otamadya adalah cocokftidak—cocek dengan
pemertksaan di lapangan **} -

). Batas-batas tanah yang tertera di dalam Sertifikat/SKRTodel-A/Retok-DiSurat-Sewa
...HAK GUNA BANGUNAN.. adalah cocoldtidalceosek dengan pemeriksaan lapangan**)

JKUURAN TANAH :
_uas tanah ...... ==2940== nefer persegi *)

HLURAIAN BANGUNAN

JIN MENDIRIKAN BANGUNAN {IMB)

No.0647/423-Perk/1987 Tanggal 20-11-1987 Atas nama Sumarno

IENIS, JUMLAH DAN TAHUN MENDIRIKAN BANGUNAN:

Toko buah Luas M2 Tahun

wumah  2(dua) buah l.uas 360 M2 Tahun 1987
abrik buah Luas M2 Tahun

Sudang I(satw) buah Luas 1640 M2 Tahun 1987
{antor buah Luas M2 Tahun

San. I(satu) buah i uas 560 M2 Tahun 1989

et yang tidak periu

Yemilik Paraf Penilai -
:] Sile : Ct\pakelicecelmodel-7/a | l l N ]
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RAIAN MASING-MASINC BANGUNAN :

3erapa lantai .. 1(satw) - rangka ...befon ....atap . genleng....... lantai ..Teraso .......... dinding
Jata. dinding pemisah ...Bats Bata............ plafond ...Eternit......... jendela ..Kayu /Kaca...
intu ........ Kayu fasilitas listrik .............. PLN 22600 ... ... watt....... air ..PAM. telepon dil. ...2
lug) line serta sarana pelengkap seperti land schaping dll. serta luas bangunan/lantai

eterungan lain
Gensget 18.000watt

IATAS BANGUNAN : -

Utara 2 M dari bangunan . Pekarangan milik Usin

Timur 1 M dari bangunan : Tanah kosong

Selatan 1 M dari bangunan . Jalan Desa

Barat 1 M dari bangunan :  Jalan Desa

emiltk Paraf Penilai .
j file : C:\paketicece\model-712 I l l pred ]
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IV. IDENTIFIKASI DATA LINGKUNGAN

JERUNTUKAN TANAH (2ONING) :
2ordagangan—/Perkantoran  /Pemukimanfirdustd  Pemmukiman ... R

FASILITAS UNUM YANG ADA :
SLN/PAM/Telepon/Telext . Semua fasilitas tsh. Ada dilokasi ...........cocoviiiiiiiiiniin e,

SARANA TRANSPORTASI @
Sarana angkutan umum berupa .. .Kendarsan Umum ... tersedia ... 500.........
Veter/Kilometerdari lokasi **)

AIN-LAIN @
1. Lingkungan terdekat dasi lokasi sebagian besar **} .
¢ Masih merupakan tanah kosong
« Terdiri dari bangunan-bangunan IrdustrifRerdagangan/Merkanteran/ Perumahan
Penduduk.
>. Di antara bangunan-bangunarn tersebut yang dapat dipergunakan sebagai petunjuk antara
lain : ...5tasiun KA Pondok PUCUIG .ot i e e e s s e cnnneen e

..........................................................................................................................................

V. PENILAIAN

TANAH :

Jerdasarkan Methode Pendekatan Data Pasar, maka kami berpendapat bahwa niiai pasar
~ajar pada tanggal ...... Mei 1998. untuk tanah tersebut sebesar Rp. 441.000.000,- (Empat ratus
mmpat puluh satu juta rupiah) ... 0 SR [ TSIETY (OISO

BANGUNAN :

Dengan mempertimbangkan biaya membangun baru dari bangunan serfa sarana
selengkapnya setelah dikurangi penyusutan dengan mempertimbangkan pendekatan data
sasar/pendekatan biaya/dan pendekatan pendapatan, maka kami berpendapat bahwa nilai
Pasar wajar dari bangunan/bangunan-bangunan iersebut pada tanggal ..Mei 1998..... adalah

sebesar Rp.151.600.000,- (Seratus ima puluh satu juta enam ratus ribu rupiah.................... )
ret yang tidak perlu
Pemilik Pargf Penilai
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. TANAH DAN BANGUNAN :

{Rupiah)
NPW NL PNPW PNL

Tanah 441.000.000 352.800.600 485.100.000 388.080.000
Bangunan 155.600.000 $9.840.000 122.880.000 79.872.000
Jumlah 594.600.000 4532.640.000 607.980.000 467.952.000
Dibulatkan 594.600.000 452,640.000 $07.950.000 467.900.000

(Estpatratus linaputul duajuta enasratus empaipulul ribu vapiah )

Vi. LAIN-LAIN

. JENIS IKATAN :
Jenis ikatan yang dapat dilakukan pada tanah tersebut adalah :

Akte pembebanan Hak Tanggunganf<iducia-bangunan/
e Hip. 1 No.409/22/Pd.Arer/1991 sebesar Rp.163.600.000,~

e HI. 2No.2504/117/Pd.Aren/1996 sebesar Rp.288.840.000,-

. PENGGUNAAN BANGUNAMN :

a. Bangunan digunakant tidak digunakan sesuai dengan fungsinya™)
b. Bangunan sudah/belum digunakan secara optimal **)
¢. Bangunan digunakan sendiri/disewalan™)

Bila disewakan, besamya sewa ................... weeeennne PETDUlIAN/EANUN

1 fEFRIHIBITUY

. HAL-HAL. LAIN YANG PERLU DIKETAHUI BANK : )
a. Pemilik tanah bersediaftidak-bersedia menandatangani formulir model 106**)

b. Bangunan diasuransikan.

—oret yeng tidak perlu

{ Pemilik Paraf Penilal

Sile : C-\pakeficece\model-71a L l

[ ]




PT. BANK RAKYAT INDONESIA (PERSERQ)  Mocel

Kantor Cabang Jakarta Cut Mutiah, JI. Cut Mutiah 12, Jakarta Pusat
Telp.: 3143061, 3106553, 2301075, 230174, 3142306. TELEX : 65170
Fax. : 3106552

SURAT KETERANGAN
Nomor : B.2y )3 -V-KC/KET/08/99

Yang bertanda tangan dibawah ini :
o Nama : Rahman Arif, SE. Akt
¢ Jabatan : ‘Wakil Pemimpin Cabang Bidang Pemasaran (WBP)

dengan ini menerangkan bahwa :

e Nama : Myra Anastasia Kania Dewi
e Pckerjaan o Mahasiswa Fakultas Ekonomi
: Universitas DARMA PERSADA
e NIM : 95420061
e Alamat B Jatibening Estate B.2/ 18 - Bekasi (17412)

Telah menyelesaikan Riset di BANK RAKYAT INDONESIA , Kantor Cabang Jakarta
Cut Mutizh untuk keperluan peayusunan skripsinya yang berjudul

“ Analisa p@ﬂib@ri&ﬂ Kredic Modal Kerja untuk vsaha ekspor Ikam
Tuna (Study Kasus pada BANK RAKYAT INDONESIA)”

Surat keterangan ini dibuat, uniuk dapat dipergunakan sesuai dengan keperluannya.

Jakarta, 05 Agustus 1999

BANK RAKYAT INDONESIA
KANTOR CABANG

Rahman Arif
WBEP




AKULTAS EKONOMI
INIVERSITAS DARMA PERSADA

LEMBAR KEGIATAN PENYUSUNAN SKRIPS]

NIM/ NIRM . 95420061/ -

Pembimbing : DR. Hamdy Hady

YANG DIBAHAS 0 fpp

Al -

X

B T o]
K S e -
s ! A /:&/
I Lod el T A
v T (e = gl
577 B,

Vi

VIl

VIl

Fanggal mulai bimbingan 1. Ifaret 1999

Fanggal selesai bimbingan




