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RADITIA ADIGURA ; 93420019
EVALUASL PEMBERIAN EREDIT FPEMILIEAN RUMAH (EPE) PADA PT.
BANE TABUNHGAN NEGARA (PERSERD)
v + 100 Halaman ; 13 Lampiran
Kata Runci : Kredit Pemilikapn Rumah
Alasan dan Tujuan Penelitian : Untuk dapat mengetahui
gejaull mana proges dan  prossdur dalam pelakesnaan
pemberian kredit remililan Tumah dari PT. Bank
Tabungan Negara (Persero).
Tujuan dari penelitian adalah  untuk menpaerjslas
Tungsl dari pemberian  kredit  yang menpunyal  reaiko
tinged dan dapat menimboulkan masalah dalam
operaslonalnya.
Hasil Penelitian : Dapat dipercleh eara penganalisaan
calon  debitur dan cars pelekeansan pemberian  kradit
serda nasgalah-magalah varg timbul Jugs dapat
diketahui renyelesalan dari pelaksanaan panberian
Eredit tersebut,
Resimpulan dan Saran @ PT, Bank Tabungan HNegars
(Fersero) merupakan suatu  badan hukum sebagal wadah
pemblayasn proyek perumahan rakyat Yang mengeluarkan
Eredit pemilikan rumah bagl berbagai golongan masyvarakat
vang membutubkan bantuan,
Sebagal saran, PT. Bank Tabungan Negara (Perzero)
hendaknya dapat meningkatkan muta pelayanan secara
profesional  den  dapat  menciphbakan efektivitas dan
efisiensl cara pelaksanasn pemberisn kredit.
Daftar Acuan : 3 (1979 - 1998)

Pembimbing Materi

{(Bunarto Widodo, SE AR, MM}
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A.

Latar Belakang Masalah

Pembangunan nasional yang dicanangkan pada awal
pemerintah Orde Bayw hingga sekarang ini telah
menunjukkan hasil yang nyata. Hzl ini ditandat dengan naiknva
pendapatan perkapita rata-rata penduduk Indonesia.

Eeberhasilan tersebut diatas ‘tldak terlepas dari
Peranan perbankan gebagal agen pembangunan yang
memberikan arah pemblaysan terhadap sektor usaha
masyarakab MALDUN usaha dibidang perumshan.  Dalam
peranammya aebagal agen pewmbangunan, dunia  perbankan
dituntut untuk salalu giap menyediakan dana yang
dibntubkan dunia usaha sebagail pelakn ekonomi nasional.

tntuk melaksanakan peran  bersebut  salah  satu
Eegiatan pokok perbankan adalsh menghimpun dana  dard
masyarakat dalam bentulk FimpAnAan Garn kemudian
menyalurkannya dalam bentuk kredit.

Seirving dengan perkempbangan ekonoml vang semakin

meningkat, Juga akan diikuatl reningkatan dan




perEembangan skan  pemberian  kredit. Dimsna  kredit  itw
Bebagal esalah satu ussha pokok perbangkan mempunyai
Pengarubh  veng sangat erat dalam Eehidupan perekonomian
nasional. FPemberian kredit yong selektif dan  terarah
dapat wmenunjeng dan mendorong terlaksananya pembangunan
ekonowmi nasional, sehingss bermanfast bagl mesyarakat.

Namun masib ade Jugs pewberisn kredit vang tidsk
lsmcar den sering terjadl kecslskasn pada perialanan
dunia perbankan &1 Indonesis, sepertl halnya kasus Bank
Duta, Sampoerns, Summa, dan jige kasus-kasue ladnnyva.

Uik mencegah  hal-hal  vang negatif ini  maka
pemerintah mengeluarkan peraturan-peratoran yang
mengatuy tentang dunia perbankan.

Dengan disahkannya 1] No.7 tahun 1982 mengenal
perbankan, maka pengaturan terhadap dunia perbanksn lebih
dipertegas den diperjelas. Sepkesi-sanksi  vang ada akibat
relanggzren peraturan dan kode etik  perbenksn Juga
sempkin  jelas, tidek  eaja ssnksl administrasi, tetbapi
Juga esnkei pidena. Disamping itu remerintah  juga
mengeluarkan perahuran vakni peraturan penerintah

He, V§s) bakun 1892 mengensat Hank Umuan unbuk




nemperjelas UU Gersebuwit. Pihak  perbankan, sesusi dengsn
U0 Ne. 7 1992 vyeng bertulusen wmenuniang pelakesnaan
pembangunan  nasional  dalam rangks meningkatkan
pemerataan, pertumbuhan  ekonomi, dan stabilitzs nasional
kearsh peningkatan kesejahteraan rekyat banysk, dan
salah satunya depat wemainksn peranan sebagail pemberian
fagilitas Eredii pemiltkan rumah bagl pihsk-pihsk vang
membuiuhkan,

Dalam menyalurkan pemberien Eredit Pemilikan Rumah (KPR}

pada masyarakat, perbankan kemudian dihadapkan kepada

berbagal masslsh yang cukup kompleks antars lain -

1. Rewawmpuan masyarakat yang mewmbutuhkan KPR sangat
bervariaztif karena pendapatannya berbeda-beda, oleh
sebab itu PT. Bank Tabungan HNegara (Perserc) harus
mempunyal dayva analistis yang tajam dan  teliti dalam

memberikan kredit pemilikan rumah.

1

Fertumbuhan penduduk dan standar kehidupan rakyst
Indeonesia  sebagaimana  tercermin  dari  GNPaya vang
mepingkat itu, maks kebutuhsn perumsharpun meningkat
pula  disamping kebubtuhan akan rendidikan, kesehatan,

kesepakatan kerja dan sebagainva,




3. Pemerintah menugasksn lewmbaga perbankan unbuk dapat
membantn meningEatkan kebutuhan rerumshan bagi
nasyareskat depngan  wmemberiken kredit  perumshan  ind
nerupaksn  salsh  satu btuges  pokok  perbankan  vang
mendorong untuk pemilikan rumah bagl masvarakst.

4. Tingkat bunga kredit sering berubah, aementara
kemappusn-kemnaspuan nasabah belam Lentn dapat

memennhinya.

&R

Sebagaimana lazimnya dunia usaha perbankan dihadapkan
kepada  persaingan antara Bank dalsm  memasarkan
kreditnva, maks dunia perbankan dituntut bekerija secara
profesional dengan efisiensi yapg Hinggl serta dapat
menciptakan produk/jasa baru bagli masvarakat luas.

6. Disamping persoalem-perscalan diatas, dunia perbankan
Juga  tidak kelah pentingnya sepertl sumber dava
manusia (tenaga vang terampil, berdedikasi, memiliki
integritas tinggl dan Jujur).

HManajemen, organisasi permodalan/kevangan serta
pengawasan  perupskan sisli lain  vang bergerak dibidang

perbankan sepanjang wakbu.
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Ontuk mengatasi persoalan-persoslan disntas
manajemen perbankan harus mampu unbuk pembuat kebijakan
perkreditean, Ekbusuenya Eebijakan lkredit perumshan veng
%man karena pendapatan Bank sebagian besar diperoleh
dari kontribusi bngs Eredit yang dizalarkan
kemasyarakat.

Dalam hal ipi PT. Bank Tabungan Negara (Persero)
nempunyal peranan yang sangat penting sebagal bank umum
untulk menunjang program pemerintah A bdang  perumahan
dan pelaksanaan pembangunan nasional  dalam rangka
meningkatkan pemerabaan pertombuhan ekonomi dan
etabilitas nasional berdasarkan  Surat Menbri Keuangan
Republik Indonesia HNomor B.AY/ME/IV/T/1874 tengeal 29
Januari 1974 vang menunjuk bahwa PP. Bank Tabungan
Regara {(Persero) sebagal wadah pembiayaan proyek
parumahan,

Sesual dengan ursian diatas serta untuk mengenal dan
nengetabul lebih dekat sehingsa sampal pada
pemahaman vang baik atas svaluasi/analisa terhadap
parmchonan, supervigi dan pﬂﬂ?ﬂl&ﬁaiaﬁ kredit

pemilikan rumak mnaka penulis mencoba  unduk membahasnya




dengan study kasue di PT. Bank Tabungsn Negara {(Persero),
dengan  judul  skripsi : “"EVALDAST PEMBEBIAR EREDIT

PEMILIEAN RUMAH PADA PT. BANE TABUNGAN NEGARA (PERSERO)".

Pembatasan dan Perumusan Masalah
L Pembatasan Buang Lingkuap.

Dari Jjudul skripsi tersebut diatas maka dalam
penelitian ini penulis membatasi roang lingkup
pembahasan  yaitu mengensi  evaluasl pesberizn  kredit
pemilikan rumah vang dilakukan oleh PT. Bank Tabungan
Hegara (Persero), yaitu melipuid analisa pepbearian,
supervisi dan penyelesaian kredit tersebut.

Z. Perumusan Masszlah.

Tujuan pokok pewberian kredit pemilikan rumah oleh
T. Bank Tabuiygan Hegara (Peraero) yvaitu salain
mengelola sumber dana kekayaan bank juga untuk membantu
masyarakat dalam hal pemilikan rumah guna tercapainya
pelaksanaan pepbangunan nasionsl,

Uleh kerena Itu PT. Bank Tabungan HNegara (Persero)

dalam melaksanakan pemberian kredit pemilikan rumah harus

T R R S




selalv melakuksn evaluasi Eredit secara menyeluruh, mendalam
dan terarah atas sebisr aspek vyang secara langsung
menpengarubinya, dimana  penilalan vang  dimeksud  akan
bermanfaat bagi bank waupon peminjam dengan maksud agar
setiap kEredit vang diberikan dspat mencapsl sassren sman,

terarah don menghasilkan.

Tujusn dan Kegnnaan Penelitian

1. Unituk wmemenubi salak sain  syarat  skademis untuk
menewmpeh  wilan sarjsna 4l fakulbas  ckonomi  urnsan
keuangan perbankan di Universitas Darma Persads Jokarta.

2. Unibuk mendapatikan pengalamean dalam melsksanakan
penelitian dari suatu bidang 1lme  yaitn  perkreditan,
yang dilakukan  dengen  cara  mengadakan perbandingan
anbara landasan teorl veng ada dengsn prakiek vang
sebenarn¥a berjadl pada objek yveng diteliti.

3. Uptuk dapat wemberikan susmbangan penmikivan tentang
evaluasi penberian Eredit perumahan terhadap

pemberian Eredii oleh Bank vang berssngkutan.




D. Hetode Penelitian
Untuk mendapatkan data-data dan informasi dalam
penyusunan skripei ind, penulis menggunskan 2 (dua) metode
penelitian yaita -
1. Library Research (Riset Perpustakaan) :
Data diperoleh dengan cara membaca buku—bukn vang
dipercieh dardi perpustakaan. Dengan rigef
perpustakaan  ini  penulis mencoba menvusun  secara
teoritis hal-hal yang berbubungan dengan objek
Penelitian,
Daftar buku-buku yang menunjang penulisan skripsi ini
tercantum delan daftar kepustzkaan.
2. Field Research (Risetf Lapangan) :
Data-data diperoleh dengan melakukan penelitian
secara langsung pada PT. Bank Tabungan Negara
(Perserc) dengan cara -
a. Dbaervasl (Pengamatan)
Dilakukan dengan cara mengadaksn peninjauan secara
langsung ke lapangan terhadap aktivitas vang

di jalankan.




K.

b. Interview (Wawancara)
Bilakukan dengan cara mengadakan tanya  Jawab
dengan  pihak-pihak yang Dbersangkutan, sehubungan
dengan data perusahasn yang diperlukan untuk babhan

penulisan skripsi ind.

Slstematika Pembahasan
Agar pesbahasan atau wadsan skripsi ol mudah untuk

dipabaml maka dalam penyusunannya  dilakukan BECATA

sistematis dimana sistematika pembahasan  dikelompokkan

menjadi 5 (dima) bab dan beberapsz sub bab, sebagal berikut -

Bab I : Pendahuluan
Dalam bab ini penulis  menguwraikan latar
belakang masalah, identifikasi masalah vang terdiri
dari pembatasan ruang lingkup dan perumusan
masalah., Selain itun  penuliz  Jjusa menguraikan
tentang tujuan dan kegunaan penelitian, metode
penelitian dan sistematika penelitian vang akan
menjadi  landasan  dalam  pembahasan  makalah

selanjuinya.




Bab II : Landasan Teori
Dalam bab ini penulis mulai membahas hal-hal yang
terkalt langsung dengan pokok pembahasan vang
terdiri dari 3 (tiga} sub bagian yaitu :
A. Pengertian Eredit yang meliputi : artl kredit,
unsur-unsur  kredit. tujnan dan  fungsi  kredit,
Jenig-jenis kredit dan Klasifikasi kredit.
B. Prinsip penilaian evgluasi kredii, metode dalam
evaluasl kredit, proses analisa kredit dan tahap-
tahap pemberian kredit.
C. Pengamanan kredit terdiri dari : Pengawasan

kredit, pembinaan dan penvelesaian kredit.

Bab I : Gambaran Umum Perusahsaan
Dalam bab ini penulis membahas secara singkat
nengenal sejarah perkembangan, strukiur
organisasi dan aktivitas perusahaan serta prospek
perusahaan dimana penulis mengadakan riset
sebagai sumber data utama atas

rexbahasan skripsi.

RS S B o S



Bab IV : Permasalehan dan Pambahasan
Bab ini merupakan bab intl vang mengursiksn
pokok  pembahssan  skripsi  vang  wmeliputi
analisa. dan prossdur  kredit, supervisl Eredit,
masalah-masalah yang dihedepl delam kredit dan

langkah-langksah penvelesaisn kredii.

Bab V : Penutup (Eesimpulan dan Saram)
Dalem bab inl penulis mencobz menarik beberapa
kesimpulan atas seluruh pembahasan, disamping itu
penulis sertakan BAran-gaAran vang sungkin

bergune delasm pelsksanesnnyve.
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