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ABSTRAKSI

Budi Muliyani (00410901)

Pengaruh Tingkat Bunga KPR Terhadap Penjualan KPR (Studi
Kasus PT. Putra Alvita Pratama Developer Kota Legenda, Bekasi).
xiv+66 halaman ; 1996-2003 ; 19 tabel ; Lampiran 2003.

Kata Kunci : Suku bunga dan penjualan.

Tujuan Penelitian : Untuk mengetahui apakah terdapat hubungan
antara suku bunga dengan penjualan KPR di Kota Legenda, Bekasi).
Metode Penelitian : Dalam pengumpulan data, penulis menggunakan
metode penelitian kepustakaan dan penelitian langsung pada obyek
yang akan diteliti yaitu PT. Putra Alvita Pratama.

Hasil Penelitian : Data yang diperoleh dan telah dianalisis; tahun 1996
suku bunga KPR 8% dengan total penjualan 1649 unit, tahun 1997 suku
bunga KPR 8% dengan total penjualan 805 unit, tahun 1998 suku bunga
KPR 10% dengan total penjualan 307 unit, tatiun 1999 suku bunga KPR
18% dengan total penjualan 6 unit, tahun 2000 suku bunga KPR 17%
dengain total penjualan 25 unit, tahun 2001 suku bunga KPR 14%
dengan iofal penjualan 30 unit, fahun 2002 suku bunga 22% dengan
total penjualan 8 unit, dan tahun 2003 suku burga KPR 12% dengan
total penjualan 183 unit. Berdasarkan penggolongan tipe yaitu Rumah
Mewah dan Rumah Sederhana diperoleh data ; tahun 1996 suku bunga
KPR 8% total penjualan 161 unit untuk Rumah Mewah, 1488 unit untuk
Rumah Sederhana, tahun 1997 suku bunga KPR 9% total penjualan 101
unit untuk Rurmah Mewah, 804 unit untuk Rumah Sederhana, tahun
1998 suku bunga KPR 10% total penjualan 33 untuk Rumah Mewah,
274 untul Rumah Sederhana, tahun 1999 suku bunga KPR 18% total
senjualan 1unit untuk Rumah Mewah, 5 unit untuk Rumah Sederhana,
zahun 2000 suku bunga KPR 17% total penjualan 2 unit untuk Rumah
Mewah, 23 unit untuk Rumah Sederhana, tahun 2001 suku bunga KPR
14% total penjualan 3 unit untuk Rumah Mewah, 27 unit uniuk Rumah
Sederhana, tahun 2002 suku bunga 22% total penjualan 1 unit untuk
Rumah Mewah 7 unit untuk Rumah Sederhana, dan tahun 2003 suku
bunga KPR 5 unit untuk Rumah Mewah, 178 unit untuk Rumah
Sederhana.:

Persamaan regresi yang terbentuk adalah Y = 1611,76 — 8891,89x
untuk total penjualan. Untuk tipe Rumah Mewah persamaan regresi
yang terbentuk adalah Y = 161,53 ~ 895,72x. Untuk tipe Rumah
Sederhana persamaan regresi vang terbentuk adalah Y = 145022 —
7996,16x. Dengan menggunakan analisis korelasi diperoleh koefisien
korelasi yaitu nilai r = -0,73 atau mendekat' -1, berarti korelasi antara
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variabel suku bunga terhadap penjualan benilai sangat kuat negatif
(bersifat berlawanan) dengan kata lain kenaikan/penurunan nilai x terjadi
berlawanan dengan kenaikan/penurunan nilai y.
Koefisien penentu diperoleh nilai r* = 53,29%.
Kesimpulan dan saran : Dari perhitungan koefisien penentu yang telah
dilakukan membuktikan bahwa tingkat suku bunga di PT. Putra Alvita
Pratama memiliki pengaruh terhadap penjuslan sebesar 53,29% yang
digunakan sebagai alat pengukur untuk meningkatkan penjualan untuk
tahun berikutnya. Perusahaan dapat lebih meningkatkan kreatifitas dan
interior dalam penciptaan model-model terbaru sehingga produk yang
dihasilkan lebih kompetitif dan marmpu bersaing dengan developer lain.
(F). Daftar Pustaka, 10 (1991-2004).

(G). Penulis - {H). Pembimbing Materi
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BAB1I

PENDAHULUAN

A. Laiar Belakang Masalah

Di dalam dunia ekonomi segala sesuatu di dunia ini tidak ada
yang dapat diperoleh tanpa melakukan penggorbanan. Dimana untuk
memenuhi  segala kebutuhan tersebut harus  memerlukan
pengorkbanan biaya.

Perusahaan vang wmemeriukan tambahan dana untuk
pembiayaan invesfasi, perluasan kapasitas, pembelian bahan baku,
pembayaran gaji karyawan serta kegiatan usaha lainnya harus
mengeluarkan biaya. Biaya dipergunakan uniuk keperluan yang akan
dibutuhkan oleh perusahasan dan perusahaan akan
mempérhitungkan biaya yang dikeluarkan dan berapa tingkat
keuniungan yang dapat dihasilkan atas penggunaan biaya tersebut,
sehingga diperoleh angka seberapa perlu perusahaan harus
mengeluarkan termasuk meminjarn dana dar pihak lain.

Perusahaan akan memperhitungkan biaya modal yang dipinjam
serta bunga yang harus dibayarkan kepada sipemberi dana. Salah
satu contoh adalah suatu perusahaan yang bergerak dibidang

development atau real estate, dimana perusahaan tersebut bergerak




dalam bisnis penjualan rumah, maka perusahaan tersebut
memeriukan pinjaman berupa KPR (Kredit Pemilikan Rumah).
Perusahaan tersebut tentunya ingin memberikan yang terbaik bagi
para pembeli dengan harga pen}uaian rumah yang tidak terlalu
mahal dengan tingkat suku bunga yang diperoleh dari Bank Pemberi
Kredit.

Perusahaan tersebut memberikan kemudahan pembayaran
untuk uang muka rumah yang ringan dan pembayaran jangka wakiu
pemberian kredit 5 tahun, 10 tahun dan 15 tahun. Antara perusahaan
dengan calon pembeli harus ada kesepakatan kedua belah pihak
sehingga memberikan keuntungan bagi Keruanya.

Dengan latar belakang tersebut, maka penulis memilih topik
dergan judul “PENGARUH TINGKAT BUNGA KPR TERHADAP
PERNJUALAN KPR (STUD! KASUS PT. PUTRA ALVITA PRATAMA

DEVELOPER KOTA LEGENDA, BEKASI}.”

B. Perumusan Masalah
Masalah yang akan dianalisis dapat dirumuskan sebagai
berikut: Apakah ada pengaruh tingkat bunga KPR terhadap volume

penjualan rumah di KOTA LEGENDA Bekasi?




1

C. Pembatasan Masalah
Agar dapat mengarah pada permasalahan yang ada serta
dapat dicapai pemecahan masalah tersebui, maka dalam penulisan
dan penyusunan skripsi ini penulis akan membatasi pada:

1. Analisis pengaruh fingkat ‘bunga KPR terhadap volume
penjualan rumah PT.PUTRA ALVITA PRATAMA sejak tahun
1996-2003.

2. Tingkat suku bunga menggunaken suku bunga yang berlaku
untuk KPR di Kota Legenda selama delapan tahun (1996-2003)

sehingga n=3

D. Tujuan dan Manfaat Penulisan
1. Tujuan Penulisan
Penulisan skripsi ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh tingkat
suku bunga KPR terhadap volume penjualan rumah di Kota
Legenda oleh PT.PUTRA ALVITA PRATAMA dalam delapan
periode tahun buku.
2. Manfaat Penulisan
a. Bagi perusahaan :
Memberikan sumbangan pemikiran mengenai pengaruh
tingkat suku bunga KPR ferhadap volume penjualan rumah

rnenyangkut perkembangan perusahaan selanjutnya.

T O e T e R




L. Bagl penusiis ¢
Dapat mengambil kesimpulan bahwe suatu perusahaan yang
sehat akan mengevaluas) dan menganalisis perkembangan
tingkat bunga KPR terhadap volume penjualan rumah pada
tiap-tiap akhir periode dengan maksud agsr perusahaan
selalu dapat mengantisipasi segala kerugian vang timbul
akibat tingkat bunga KPR

. Bagl pembaca :
Sefidaknya pembaca mengetahui dan mengerti bagaimana

pengaruh tingiat bunga KPR terhadsp volume peniualan

fumah,

E. Hipotesls
Hipotesis pada penulisan skripst ini adalah sebagei herikut:

Ho ! jilka tingkat bunga menurun, maka volume penjualan rumah

akKan meningkat.

Ha : jika tingkat bunga menurun, maka volume penjualan rumah

akan menurun.

F. Metodologl Penelitian

Dalarn metode penulisan ini, penulis memperoleh data yang

dipergunakan dengan menggunakan cara-cara sebagai berikut:




1. Metode Pengumpulan Data
a. Riset Kepustakaan (Library Research)
Penulis mengadakan penelitian dengan mempelajari buku-
buku iflmiah, modul perkuliahan, data dari perusahaan
PT.PUTRA ALVITA PRATAMA yang berhubungan dengan
masalah yang sedang dibahas penulis.
b. Riset Lapangan (Field Research)
Penulis mengumpuikan data yang akan diolah dan dianalisis
sebagai data primer dengan melakukan observasi yaitu
memperoleh data dengan meangadakan pengamatan
langsung pada obyek yang atan ditelitt yaitu PT. PUTRA
ALVITA PRATAMA.
2. PeriodePengumpulan Data
Penelitian dilakukan dari bulan Januari 1986 sampai Desember
2003.
3. Metode Analisis Data
a. Metode Kualitatif
Yaitu metode vang e:fila:is:ukah cdimana pemenuhan data
bersifat penjelasan dan penafsiran yang diperoleh sehingga
dapat memberikan penjelasan dari perusahaan yang akan

dibzhas.




b.

Metode Kuantitatif

Yaitt metode pengumpulan data yang bersifat perhitungan
contohnya analisis tingkat bunga yang digunakan dan
bagaimana perumusannya adalah sebagai berikut:

Adapun tingkat bunga yang dipakai adalah Nilai Sekarang
(Present Value) yaitu nilai saat ini dari suatu penerimaan
atau pembayaran diwaktu yang akan datang atau nilai
sekarang dari serangkaian pembayaran vang didiskontokan

pada tingkat diskonto tertentu.

Rurnus: JAngsuran = —————-" -

Keterangan : Angsuran = angsuran per bulan
Fokok Rate = pokok awal pinjaman
Rate = suku bunga pinjaman per bulan
dalam persen
i = jumiah bulan cicilan
Metode Kausal
Yaitu melihat seberapa besar pengaruh dari suatu variabel
terhadap variabel lainnya, yang dalam hal ini penulis

menggunakan:




‘Regresi Linear Sederhana vyang dapat menjelaskan
hubungan aniara variable X dan Y.

Secara fungsional dapat digambarkan sebagai berikut :
“volume penjualan rumah = tingkat suku bunga”

Selanjutnya secara matematis dirumuskan sebagai berikut

Y =a+bx

Dimana : Y = volume penjualan rumah
X = tingkat suku bunga
a = konstania
b = koefisien regresi
Sedangkan nilai a dan b dapat dihitung dengan

menggunakan persamaan .

nYy XYS3 XY
b= bt
1‘12}{2 -(ZX)'

a_ZY by X
nn

Dimana n = jurnlah periode
Koefisien korelasi dimana rumus yang digunakan adalah
sebagai berikut:

ny XY-»X.3Y

" \/n Z}\z —(ZX)E .\/21}:\72 —(}:Y)g




Korelasi to =

KP =2 x 100%

Distribusi t adalah salah satu cara untuk menguji:

H

P -2

e

G. Sistematika Penulisan

Dalam penulisan skripsi ini segala sesuatu yang diuraikan akan

disusun dalam suatu sistematika yang terdiri dari beberapa bab

dengan maksud uniuk memudahkan pemahaman yang disajikan

sebagai berikut :

BABI

: PENDAHULUARN

Pada bab ini akan dikemukakan mengenai latar
belakang penulis memilih judul tentang pengaruh
tingkat bunga KFR terhadap volume penjualan KPR di
PT. PUTRA — ALVITA PRATAMA sebagai
permasalahan. Pendahuluan ini juga merupakan
gambaran ringkas dari seluruh isi yang mencakup latar
belakang masalah, perumusan masalah, pembatasan
masalah, hipotesis, tjuan dan manfaat penulisan,

metode serta sisternatika penulisan,




BAB Il

BAE ill

BAE IV

: LANDASAN TEORI

Pada bab ini akan diuraikan tentang teori umum
tentang konsep-konsep suku bunga, jenis-jenis suku
bunga, konsep pemajemukan suku bunga dan

mekanisme perhitungan cicilan (amortisasi pinjaman).

: GAMBARAN UMUM PERUSAHAAN

Pada bab ini akan dibahas mengenai sejarah singkat
perusahaan, kegiatan usaha, daftar harga serta tipe
rumah yang dipasarkan dan struktur organisasi

perusahaan.

: ANALISIS PEMEAHASAN

Pada bab ini akan dibahas mengenai perhitungan-
perhitungan dari analisis pengaruh tingkat bunga KPR
terhadap velume penjualan KPR dengan metode
regresi linear sederhana dar. korelasi baik penjualan
tipe rumah secara keseluiuhan maupun penjualan

rumah menurut klasifikasi tipe.




BABYV : KESIMPULAN DAN SARAN
‘ Bab ini memuat kesimpulan yang disusun berdasarkan
pembahasan dan sekaligus dikembangkan saran yang

diharapkan bermanfaat bagi pihak yang memeriukan.




